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Общие положения 

 

1. Правовая основа, цели введения, назначение и состав Правил землепользова-

ния и застройки  

 

1.1. Правила землепользования и застройки муниципального образования Куменское го-

родское поселение Куменского муниципального района Кировской области (далее – Правила) 

являются документом градостроительного зонирования, разработанным в соответствии с Гра-

достроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федера-

ции, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в 

Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской 

Федерации и Кировской области, нормативными правовыми актами органов местного само-

управления муниципального образования Куменское городское поселение Куменского муни-

ципального района  Кировской области 

 Настоящие Правила в соответствии с законодательством Российской Федерации вводят 

на территории муниципального образования Куменское городское поселение Куменского му-

ниципального района Кировской области (далее – муниципальное образование Куменское го-

родское поселение) систему регулирования землепользования и застройки, которая основана 

на градостроительном зонировании территории в границах муниципального образования на 

территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного ре-

гламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участ-

ков в границах этих территориальных зон, для:  

 защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в 

процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 

 обеспечения открытой информации о Правилах и условиях использования земельных 

участков, осуществления на них строительства и реконструкции;  

 подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в госу-

дарственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осу-

ществления строительства, реконструкции объектов недвижимости;  

 контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, за-

вершенных строительством объектов и их последующего использования; 

 создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления воз-

можности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства.  

1.2. Настоящие Правила включают в себя три части: 

Часть 1. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них 

изменений; 

Часть 2. Карту градостроительного зонирования; 

Часть 3.  Градостроительные регламенты. 

1.2.1. Часть 1 настоящих Правил представлена в форме правовых  норм, включающих в 

себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправ-

ления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

1.2.2. Часть 2  Правил  содержит Карту градостроительного зонирования,  являющуюся 

неотъемлемой частью настоящих Правил. 

3.1. На карте градостроительного зонирования установлены и отображены:  

1) границы и кодовые обозначения установленных Правилами территориальных зон;  



 

2) границы и кодовые обозначения утвержденных в установленном порядке зон с особы-

ми условиями использования территории;  

3) границы утвержденных в установленном порядке территорий объектов культурного 

наследия в случае, если такие объекты установлены в установленном законодательстве поряд-

ке.   

4) территории, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. Границы таких территорий 

могут не совпадать с границами территориальных зон и могут отображаться на отдельной кар-

те. 

На карте градостроительного зонирования могут отображаться: 

санитарно-защитные зоны производственных предприятий и объектов капитального 

строительства, при наличии разработанного и утвержденного в установленном порядке проек-

та санитарно-защитных зон; 

территории, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. Границы таких территорий 

могут не совпадать с границами территориальных зон и могут отображаться на отдельной кар-

те. 

1.2.3. Часть 3 Правил устанавливает градостроительные регламенты в отношении зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответ-

ствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования и 

содержит: 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов недвижимости; 

предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального строи-

тельства; 

требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строи-

тельства. 

1.3. Настоящие Правила подлежат обязательному исполнению на всей территории му-

ниципального образования Куменское городское поселение. 

4. Настоящие Правила применяются наряду: 

1) с техническими регламентами, строительными нормами и правилами, нормативами 

градостроительного проектирования, и иными обязательными требованиями, установленными 

в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья лю-

дей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей 

природной среды и объектов культурного наследия; 

2) нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципаль-

ного образования Куменское городское поселение, которые применяются в части, не противо-

речащей настоящим Правилам. 

 

2. Основные  понятия и термины, используемые в Правилах землепользования и 

застройки, и их определения 

 

В Правилах землепользования и застройки используются следующие основные 

понятия:  

1) градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий Куменско-

го городского поселения, осуществляемая в виде территориального планирования, градостро-

ительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирова-

ния, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строитель-

ства;  

2) территориальное планирование – планирование развития территорий Куменского 

городского поселения, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого 



 

размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных 

нужд, зон с особыми условиями использования территорий; 

3) градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образо-

ваний в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регла-

ментов; 

4) правила землепользования и застройки — документ градостроительного зонирова-

ния, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления и 

в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок 

применения такого документа и порядок внесения в него изменений; 

5) комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) — постоянно дей-

ствующий орган при главе администрации  поселения, обеспечивающий реализацию правил 

землепользования и застройки в  сельском поселении в пределах установленных полномочий. 

Комиссия может быть создана при главе муниципального района, в случае если полномочия 

по созданию такой комиссии переданы от поселения  муниципальному району по соглашению 

в установленном порядке.    

6) градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствую-

щей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, рас-

положенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и ис-

пользуется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-

ного строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства, устанавливаемые посредством зон с особыми условиями использова-

ния территории; 

7) красные линии — линии, которые обозначают границы территорий общего пользова-

ния и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке терри-

тории; 

8) линии градостроительного регулирования включают:  

красные линии; 

границы земельных участков; 

 минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений (включая линии регулирования застройки); 

 границы зон действия публичных сервитутов; 

 границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков и 

иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд; 

 границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования 

недвижимости; 

9) линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по 

планировке территории по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписыва-

ющие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений; 

10) территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

скверы, бульвары). Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, 

проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объек-

тами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных 

зон и не подлежат приватизации; 

11) земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных Зе-

мельным кодексом Российской Федерации прав на землю является недвижимой вещью, кото-

рая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие 

определить ее в качестве индивидуально определенной вещи; 



 

12) градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый и 

утверждаемый в составе документации по планировке территории (в проекте планировки, 

совмещенном с проектом межевания или в проекте межевания), либо в виде отдельного доку-

мента для разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на 

строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; 

 13) предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные 

физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зда-

ний и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в со-

ответствии с градостроительным регламентом; 

 14) разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проект-

ной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту 

планировки и межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объ-

ектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным 

кодексом Российской Федерации; 

 15) разрешение на ввод в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполне-

ние строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в со-

ответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированно-

го объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в 

случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и 

проекту межевания территории, а также проектной документации; 

16) развитие застроенных территорий – действия, осуществляемые в соответствии с 

градостроительным законодательством применительно к нескольким земельным участкам, 

элементам (частям элементов) планировочной структуры (кварталам, частям кварталов, мик-

рорайонам, частям микрорайонов), смежным элементам планировочной структуры или  их ча-

стям  и включающие изменение границ земельных участков путем их разделения и (или) объ-

единения, реконструкцию, строительство на месте сносимых объектов капитального строи-

тельства; 

17) объект культурного наследия (памятник истории и культуры) народов Российской 

Федерации – это объекты недвижимого имущества (включая объекты археологического 

наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями 

живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и 

иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, 

представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градо-

строительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социаль-

ной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками 

информации о зарождении и развитии культуры. 

18) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на зе-

мельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в ча-

сти 3 настоящих Правил при условии обязательного соблюдения требований, установленных 

законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами,  ины-

ми техническими нормативными документами;  

 основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства – установленные правилами землепользования и застройки виды 

использования недвижимости, которые при условии соблюдения технических регламентов не 

могут быть запрещены; 

          условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства – установленные правилами землепользования и застройки виды ис-

пользования недвижимости, которые могут быть разрешены с учетом результатов публичных 

слушаний решением главы администрации   муниципального образования Вичевское сельское 

поселение; 



 

          вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объек-

тов капитального строительства – установленные правилами землепользования и застройки 

виды использования недвижимости, допустимые только в качестве дополнительных по отно-

шению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам ис-

пользования и осуществляемые совместно с ними; 

19) объект капитального строительства — здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за исключени-

ем временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; 

 20) объект индивидуального жилищного строительства (индивидуальный жилой 

дом) – отдельно стоящий жилой дом, с количеством этажей не более чем три, предназначен-

ный для проживания одной семьи; 

 21) блокированный жилой дом – жилой дом с количеством этажей не более чем три, 

состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из кото-

рых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без прое-

мов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке 

и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

 22) многоквартирный жилой дом — жилое здание, в котором по совокупности две и 

более квартиры, имеющие самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегаю-

щий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме, многоквартирный 

дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в 

соответствии с жилищным законодательством;  

 23) помещение — часть объема здания или сооружения, имеющая определенное 

назначение и ограниченная строительными конструкциями; 

24) высота объекта капитального строительства – расстояние по вертикали, изме-

ренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей 

точки конька скатной крыши;  

25) максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена ко всей площади зе-

мельного участка; 

26) инженерная, транспортная и социальная инфраструктура – комплекс зданий, 

сооружений и коммуникаций инженерного оборудования, транспорта и связи, объектов соци-

ального и культурно-бытового обслуживания населения, доступность таких объектов для 

населения, благоустройство территории, которые обеспечивают благоприятные условия жиз-

недеятельности населения, устойчивое развитие и функционирование  сельского поселения. 

27) территориальные зоны — зоны, для которых в правилах землепользования и за-

стройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

28)  водоохранные  зоны — территории, которые примыкают к береговой линии рек, 

ручьев, каналов, озёр, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осу-

ществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засоре-

ния, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды 

обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного ми-

ра; 

 29) прибрежная защитная полоса — часть водоохраной  зоны, для которой вводятся 

дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности; 

 30) сервитут – право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого иму-

щества (в том числе чужим земельным участком), например, для прохода, прокладки и экс-

плуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без 

установления сервитута; 

 31) публичный сервитут — право ограниченного пользования чужим земельным 

участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Феде-

рации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным право-

вым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо  для обеспечения 

интересов государства, местного самоуправления или местного населения без изъятия земель-



 

ных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов об-

щественных слушаний; 

 32) строительство — создание зданий и сооружений (в том числе на месте сносимых 

объектов капитального строительства); 

 33) коэффициент строительного использования земельного участка – отношение 

суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (суще-

ствующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участ-

ка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить 

на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель пло-

щади земельного участка. 

 

Часть 1. Порядок применения и внесения изменений в Правила землепользования 

и застройки  

 

Глава 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного само-

управления 

  

1.1. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

 

Настоящие Правила, включая входящие в их состав картографические документы, яв-

ляются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц. 

 Администрация муниципального образования Куменское городское поселение обеспе-

чивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем: 

1) публикации Правил; 

2) помещения Правил в сети «Интернет»; 

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте, 

включая входящие в их состав картографические документы, в администрации муниципально-

го образования Куменское городское поселение и в отделе архитектуры и градостроительства 

администрации Куменского муниципального района; 

4) предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а 

также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, 

характеризующих условия  землепользования и застройки применительно к отдельным зе-

мельным участкам и территориям кварталов (микрорайонов). 

 

1.2. Территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования террито-

рий 

 

На карте градостроительного зонирования в части 2 настоящих Правил выделены: 

1) территориальные зоны; 

2) зоны с особыми условиями использования территорий.  

В соответствии с п. 1 ст. 85 Земельного кодекса РФ и ст. 35 Градостроительного кодек-

са Российской Федерации и в результате градостроительного зонирования могут быть уста-

новлены следующие виды территориальных зон: 

1)    жилые зоны, 

2)    общественно-деловые зоны, 

3)    производственные зоны, 

4)    зоны инженерной и транспортной инфраструктур, 

5)    зоны сельскохозяйственного использования, 

6)    зоны рекреационного назначения, 

7)    зоны специального назначения, 

8)    зоны размещения военных объектов, 

9)    иные виды территориальных зон. 



 

Границы территориальных зон, установленные на карте градостроительного зонирова-

ния, отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной из зон 

в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее – ГрК РФ).  

На карте градостроительного зонирования территории могут быть отображены границы 

зон с особыми условиями использования территорий, которые представлены следующими ви-

дами: 

1)    зоны санитарной охраны источников водоснабжения,  

2)    водоохранные зоны, 

3)  санитарно-защитные зоны предприятий и объектов капитального строительства (при 

наличии разработанного и утвержденного в установленном порядке проекта санитарно-

защитных зон). 

4) зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) наро-

дов Российской Федерации; 

5) зоны затопления; 

6) зоны подтопления. 

 

1.3. Градостроительные регламенты и их применение 

 

1. В соответствии со статьей 85 Земельного кодекса РФ (далее – ЗК РФ) и ст. 36 ГрК 

РФ Правилами землепользования и застройки устанавливается градостроительный регламент 

для каждой территориальной зоны индивидуально с учётом особенностей её расположения и 

развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования 

земельных участков (жилого, общественно-делового, производственного, рекреационного и 

иных видов использования земельных участков (п.2 ст. 85 ЗК РФ), существующего и планиру-

емого использования земельных участков и объектов капитального строительства (ст. 34 ГрК 

РФ) с учетом практического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны и возможности сочетания в пределах одной 

территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства (п.2 ст.36 ГрК РФ).  

Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе установленных 

настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах  тер-

риториальных  зон, и ограничений использования земельных участков и объектов капитально-

го строительства, которые действуют в зонах с особыми условиями использования территории.  

             Для территориальных зон, установлены градостроительные регламенты, определяю-

щие: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. В целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, 

обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения для зон с особыми 

условиями использования территории установлены ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства по экологическим и санитарно-

эпидемиологическим условиям (по отношению к видам разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства),  а именно: 

 1) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства в водоохраной зоне, в зоне охраны источников водоснабжения; 

2) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства в санитарно-защитной зоне предприятия или объекта. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все зе-

мельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

4. При использовании и застройке земельных участков положения и требования градо-



 

строительных регламентов, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения наряду с 

техническими регламентами, региональными нормативами градостроительного проектирова-

ния Кировской области, иными нормативно-техническими документами и обязательными 

требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: 

  1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государ-

ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержа-

ния, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 

2)  в границах территорий общего пользования, занятых улицами, проездами, площадя-

ми, автомобильными дорогами местного значения; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

 6. К земельным участкам, иным объектам капитального строительства, расположенным 

в пределах зон ограничений, градостроительные регламенты, определенные применительно к 

соответствующим территориальным зонам, применяются с учетом ограничений, описание ко-

торых содержится в части 2 настоящих Правил. 

7. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, расположен-

ного на территории муниципального образования Куменское городское поселение, разрешен-

ным считается такое использование, которое соответствует: 

 - градостроительным регламентам, установленным настоящими  Правилами; 

 - ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям -  в слу-

чаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соот-

ветствующих ограничений;  

  - иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов не-

движимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, 

договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством до-

кументы).     

 8. Градостроительный регламент, в части видов разрешенного использования недви-

жимости,  включает: 

- основные виды разрешенного использования недвижимости, которые не могут быть 

запрещены;  

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, кото-

рое принимается по результатам процедуры публичных слушаний;  

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

9. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, от-

сутствующие в списках видов разрешенного использования, являются не разрешенными для 

соответствующей территориальной зоны.  

 10. Инженерные сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешен-

ного использования отдельных земельных участков и объектов капитального строительства 

(тепло-,  газо-, водоснабжение, канализование, электроснабжение, связь и сигнализация), яв-

ляются всегда разрешенными при условии соответствия требованиям технических регламен-

тов, строительных норм и правил и допустимые к размещению в соответствии с требованиями 

санитарного законодательства Российской Федерации. 

 11. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предусматриваемые гра-

достроительными регламентами территориальных зон, включают в себя: 



 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь; 

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений; 

предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как от-

ношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-

щади земельного участка; 

иные показатели. 

Указанные размеры и параметры, их сочетания устанавливаются индивидуально при-

менительно к каждой  территориальной зоне. Требования к их обеспечению устанавливаются 

в градостроительных планах земельных участков. 

Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками 

земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных 

участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки.  

 Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного ис-

пользования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные пара-

метры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без 

установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за ис-

ключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. Реконструкция объектов капитального строительства, а также измене-

ния вида разрешенного использования земельных участков может осуществляться путем при-

ведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом (п.8. 9. 

Ст. 36 ГрК РФ). 

 

1.4. Структурные подразделения местного самоуправления 

 

 1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, 

уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части со-

блюдения настоящих Правил относятся: 

 1) администрация муниципального образования Куменское городское поселение;  

 2) структурные подразделения и должностные лица администрации Куменского муни-

ципального района, при наличии соответствующего соглашения с администрацией городского 

поселения. 

 2. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать 

и контролировать землепользование и застройку: 

          по запросу Комиссии по регулированию вопросов землепользования и застройки предо-

ставляют заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний; 

          участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соот-

ветствии с законодательством, настоящими Правилами, положениями об этих органах. 

 3. По вопросам применения настоящих Правил структурное подразделение админи-

страции Куменского муниципального района, уполномоченное в области градостроительной 

деятельности, осуществляет по соглашению с администрацией Куменского городского посе-

ления следующие функции: 

 подготовка для главы муниципального образования, представительного органа мест-

ного самоуправления, регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и при-

менении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствова-

нию Правил путем внесения в них изменений, в том числе в части дополнения состава и уста-

новления значений предельных параметров разрешенного строительства применительно к 

различным территориальным зонам; 



 

участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим ли-

цам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а 

также для строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

 участие в подготовке документов  для проведения аукционов под комплексное освоение 

в целях жилищного строительства; 

 рассмотрение и подготовка заключений по документации по планировке территории на 

соответствие законодательству, настоящим Правилам, региональным нормативам градострои-

тельного проектирования Кировской области; 

подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных 

документов по заявлениям физических и юридических лиц; 

проверка соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана 

земельного участка, красным линиям, требованиям, установленным в разрешении на отклоне-

ние от предельных параметров строительства; 

проверка соответствия построенного, реконструированного, отремонтированного объекта 

капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка и тре-

бованиям, установленным в разрешении на строительство; 

подготовка разрешений на строительство и разрешений на ввод объектов в эксплуата-

цию, продление срока действия разрешения на строительство, внесение изменений в разреше-

ние на строительство; 

 предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публич-

ных слушаний, с целью рассмотрения вопросов установленных частью 1 главы 4 настоящих 

Правил; 

организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения градо-

строительной деятельности; 

 ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в уста-

новленном порядке изменений; 

 предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах 

и утвержденной документации по планировке территории, иной информации, предусмотрен-

ной ГрК РФ; 

          другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением о 

структурном подразделении органа местного самоуправления, уполномоченном в области гра-

достроительной деятельности.   

      4. По вопросам применения настоящих Правил структурное подразделение админи-

страции муниципального района (при наличии соответствующего соглашения с администра-

цией городского поселения), уполномоченное в области планирования развития экономики,  

осуществляет следующие функции: 

организация и координация разработки проектов планов и программ развития  поселе-

ний, в том числе в соответствии с настоящими Правилами; 

внедрение инноваций по оптимальному использованию экономического, финансового 

и налогового потенциалов городских и сельских поселений; 

организация обмена информацией между государственными органами кадастрового 

учета, государственной регистрации прав на объекты недвижимости и муниципальной ин-

формационной системой,  

подготовка и обеспечение реализация экономических проектов, в том числе инноваци-

онных, направленных на социально-экономическое развитие городских и сельских поселений 

и обеспечение их жизнедеятельности; 

разработка и реализация мер, направленных на создание благоприятного инвестицион-

ного климата, привлечение инвестиций для развития экономики городских и сельских поселе-

ний; 

обеспечение развития капитального строительства и реконструкции социально-

бытовых объектов, объектов инженерного назначения и иных объектов на территории город-

ских и сельских поселений; 



 

разработка и обеспечение реализации муниципальных программ строительства объек-

тов муниципального заказа, оформление субсидий на строительство муниципальных объектов 

и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры; 

другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением 

о структурном подразделении органа местного самоуправления уполномоченном в области 

планирования развития экономики. 

5. По вопросам применения настоящих Правил структурное подразделение админи-

страции муниципального района, уполномоченное в области управления муниципальным 

имуществом и земельными ресурсами, осуществляет по соответствующему соглашению с ад-

министрацией городского поселения, следующие функции: 

    предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения пуб-

личных слушаний, с целью рассмотрения вопросов установленных частью 1 главы 4 настоя-

щих Правил; 

 участие в разработке и осуществлении  земельной политики в районе и программ зе-

мельной реформы, в том числе путем внесения предложений об изменении настоящих Пра-

вил; 

обеспечение подготовки топографической съемки (планово-картографической подос-

новы),  кадастровых работ для  получения кадастровых паспортов земельных участков для 

подготовки документации по планировке территории в случае  инициативы органов местного 

самоуправления муниципального образования;  

обеспечение подготовки межевых планов на основании утвержденной документации 

по планировке территории для проведения кадастрового учета земельных участков, сформи-

рованных в проектах межевания в случае  инициативы органов местного самоуправления му-

ниципального образования; 

получение кадастровых паспортов земельных участков с целью проведения аукционов 

для строительства объектов капитального строительства муниципального значения; 

обеспечение организации и проведения торгов, аукционов, конкурсов по предоставле-

нию физическим, юридическим лицам земельных участков, предварительно подготовленных 

посредством планировки территории и (или) сформированных из состава государственных, 

муниципальных земель; 

подготовка решений о предоставлении земельных участков, а также резервировании и 

изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов недвижимости для 

реализации государственных, муниципальных нужд;  

другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением 

о структурном подразделении органа местного самоуправления, уполномоченном в области  

управления муниципальным имуществом и земельными ресурсами. 

6. По вопросам применения настоящих Правил структурное подразделение админи-

страции муниципального района, уполномоченное в области ведения правовой работы, осу-

ществляет по соглашению с администрацией городского поселения следующие функции: 

подготовка предложений на проекты нормативных и иных правовых актов субъекта 

Российской Федерации, муниципальных актов Куменского муниципального района, органов 

местного самоуправления городских и сельских поселений по вопросам землепользования и 

застройки; 

обеспечение правовой информацией структурных подразделений администраций го-

родских и сельских поселений по вопросам землепользования и застройки;  

предоставление Комиссии  заключений по вопросам ее деятельности; 

другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением 

о структурном подразделении, уполномоченном в области ведения правовой работы. 

7. В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памят-

никах истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ уполно-

моченный государственный орган субъекта Российской Федерации в области охраны и ис-

пользования объектов культурного наследия осуществляет контроль за соблюдением ограни-

чений по условиям охраны объектов культурного наследия. 



 

 

1.5. Лица, осуществляющие землепользование и застройку 

 

1. Настоящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, 

которые: 

            по своей инициативе обращаются в администрацию муниципального образования Ку-

менское городское поселение с заявлением о предоставлении земельного участка (участков) 

для строительства, для реконструкции объектов капитального строительства и, реализуя 

частные инвестиционно-строительные намерения, могут осуществлять действия, в случаях 

установленных законодательством, по градостроительной подготовке земельных участков, 

посредством которой из состава государственных или муниципальных земель выделяются 

вновь образуемые земельные участки; 

 участвуют в торгах, подготавливаемых и проводимых администрацией  Куменского 

городского поселения, на заключение договора аренды земельных участков в целях строи-

тельства или реконструкции; 

 владея земельными участками, объектами капитального строительства, осуществляют 

их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществ-

ляют в соответствии с ней строительство и реконструкцию объектов капитального строи-

тельства, иные действия; 

 владея на правах собственности квартирами в многоквартирном доме могут обеспечи-

вать действия по подготовке проекта межевания и выделения границ земельного участка 

многоквартирного дома из состава жилого квартала, микрорайона; 

 осуществляют иные действия в области землепользования и застройки. 

Подготовка проектной документации для строительства, реконструкции объекта капи-

тального строительства осуществляется в соответствии с градостроительным планом земель-

ного участка. 

2. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти, органы исполнитель-

ной власти Кировской области, осуществляющие распоряжение, владение, пользование зе-

мельными участками, а так же застройку, выполняют требования законодательства, а также 

требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, соблюде-

ние порядка процедур осуществления землепользования и застройки. 

  

 1.6. Комиссия по  регулированию вопросов землепользования и застройки 

 

1. Комиссия по регулированию вопросов землепользования и застройки (далее – Ко-

миссия) создается по решению главы администрации поселения и является постоянно дей-

ствующим консультативным органом при главе администрации поселения. 

       2. Персональный состав комиссии и положение о ней утверждается решением главы 

администрации соответствующего муниципального образования. 

3. Комиссия: 

1) рассматривает заявления физических и юридических лиц;   

2) проводит публичные слушания в случаях, установленных главой 4 части 1 настоящих 

Правил; 

3) выполняет подготовку заключений по результатам публичных слушаний о предо-

ставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, разрешений на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

4) выполняет подготовку рекомендаций по  результатам публичных слушаний главе ад-

министрации муниципального образования Куменское городское поселение, в том числе реко-

мендаций о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства, разрешений на отклонение от предель-

ных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства; 



 

5) по результатам публичных слушаний выполняет подготовку заключений по проекту 

планировки с проектом межевания территории; 

6) выполняет подготовку заключений по предложениям о внесении изменений в Прави-

ла.  

 

1.7. Права использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства, возникшие до вступления в силу Правил 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты ор-

ганов местного самоуправления городского поселения по вопросам землепользования и за-

стройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам и законодательству.  

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капи-

тального строительства, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действу-

ющими. 

3. Земельные участки, объекты капитального строительства, существовавшие на закон-

ных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, и расположенные на территориях, 

для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градо-

строительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроитель-

ным регламентам в случаях, когда:  

а) виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не 

соответствуют видам разрешенного использования, установленные как разрешенные для со-

ответствующих территориальных зон;  

б) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального 

строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешен-

ные для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми 

условиями использований территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение со-

ответствующих объектов;  

в) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального 

строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным па-

раметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;  

г) расположенные на указанных земельных участках и в объектах капитального строи-

тельства производственные и иные объекты требуют установления санитарно-защитных зон, 

выходящих за границы территориальной зоны расположения этих объектов и могут оказать 

негативное воздействие на жилую и общественно-деловую застройку (зону).  

 

1.8. Использование и строительные изменения объектов капитального строи-

тельства, не соответствующих Правилам 

 

1. Земельные участки и объекты недвижимости, ставшие несоответствующими после 

внесения изменений в Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в 

соответствие с  настоящими Правилами. 

Исключение составляют те не соответствующие одновременно и настоящим Правилам, 

и обязательным требованиям безопасности и обязательным государственным нормативам объ-

екты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни 

или здоровья людей, а также для окружающей природной и культурно-исторической среды. 

Применительно к этим объектам в соответствии с законодательством может быть наложен за-

прет на продолжение их использования до приведения их в соответствие с Правилами. 

2. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящего раздела объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 

с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным па-

раметрам разрешенного строительства, реконструкции.  

3. В границах жилой территориальной зоны (части жилой территориальной зоны), для 

которой градостроительным регламентом  установлены ограничения  использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства в связи с попаданием их в санитарно-



 

защитную зону предприятий и объектов, допускается эксплуатация жилой застройки и выпол-

нение текущего, капитального ремонта жилых зданий, их реконструкция при условии соблю-

дения предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строитель-

ства, технических регламентов, санитарно-эпидемиологических норм и правил.  

В случае, если жилые территориальные зоны полностью или частично расположены в 

санитарно-защитной зоне предприятия (попадают в зону действия ограничений от предприя-

тия), нанесенной на карту зон ограничений, сокращение санитарно-защитной зоны предприя-

тия проводится в соответствии с постановлением Главного государственного санитарного вра-

ча РФ от 09.09.2010 № 122 «Об утверждении СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 «Изменения и допол-

нения № 3 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифика-

ция предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция».  

4. Изменение видов разрешенного использования указанных в пункте 1 настоящего раз-

дела земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем 

приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоот-

ветствующий вид использования. 

 

1.9. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки 

 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должност-

ные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

   

Глава 2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и  

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами 

 

2.1. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства  

 

1. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 

согласования, при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отно-

шении обеспечения безопасности, а так же соблюдения технических регламентов, градострои-

тельных, санитарных норм и правил, региональных нормативов градостроительного проекти-

рования. 

2. Случаи изменения видов разрешённого использования недвижимости: 

1) один вид разрешённого использования земельного участка на другой изменяется без 

осуществления строительства (например, в зоне сельскохозяйственного использования пахот-

ное использование заменяется на огородное использование), либо со строительством, но не 

требующим получения разрешения на строительство (например, изменение огородного хозяй-

ства на строительство дачного дома).  

2) один вид разрешённого использования земельного участка на другой изменяется для 

строительства объекта,  для которого требуется получение разрешения на строительство в со-

ответствии со ст. 51 ГрК РФ; 

3) один вид разрешенного использования объекта капитального строительства на дру-

гой изменяется для целей преобразования (перепрофилирования) такого объекта с проведени-

ем реконструкции, для проведения которой требуется получение разрешения на строительство 

в соответствии со ст. 51 ГрК РФ;  

4) один вид разрешенного использования объекта капитального строительства на дру-

гой изменяется для целей преобразования (перепрофилирования) такого объекта с проведени-

ем работ, для которых не требуется получения разрешения на строительство (в т.ч. капиталь-

ный ремонт  и текущий ремонт); 



 

5) один вид разрешённого использования объекта капитального строительства на дру-

гой изменяется для целей перепрофилирования такого объекта без проведения каких-либо 

строительных работ. 

3. В соответствии со ст. 34 Федерального закона от 23.06.2014 № 171-ФЗ «О внесении 

изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты 

Российской Федерации» по заявлению правообладателя земельного участка об установлении 

соответствия разрешенного использования земельного участка классификатору видов разре-

шенного использования земельных участков, уполномоченные на установление или измене-

ние видов разрешенного использования земельного участка орган государственной власти или 

орган местного самоуправления в течение одного месяца со дня поступления такого заявления 

обязаны принять решение об установлении соответствия между разрешенным использованием 

земельного участка, указанным в заявлении, и видом разрешенного использования земельных 

участков, установленным классификатором видов разрешенного использования земельных 

участков. Данное решение является основанием для внесения изменений в сведения государ-

ственного кадастра недвижимости о разрешенном использовании земельного участка. 

 4. При изменении вида разрешенного использования по 2 и 3 случаю, когда требуется 

получение разрешения на строительство, собственник, землепользователь, землевладелец, 

арендатор земельного участка и объекта капитального строительства получает такое разреше-

ние в соответствии со ст. 51 ГрК РФ.  

5. При изменении вида разрешенного использования по 4 и 5 случаю, собственник, 

землепользователь, землевладелец, арендатор земельного участка и объекта капитального 

строительства (правообладатель земельного участка и объекта капитального строительства) 

направляет уведомление о намерении изменить вид разрешенного использования земельного 

участка и объекта капитального строительства, с указанием случая, в орган, осуществляющий 

полномочия в области градостроительной деятельности администрации Куменского муници-

пального района. К уведомлению прикладывается градостроительный план земельного участ-

ка, а так же заключение проектной организации, являющейся членом соответствующей само-

регулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющих подготовку про-

ектной документации: 

а) о возможности преобразования (перепрофилировании) объекта капитального строи-

тельства с проведением текущего ремонта, не требующего получения разрешения на строи-

тельство (если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их 

надежности и безопасности, и не превышают предельные параметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом); 

б) о возможности преобразования (перепрофилировании) объекта капитального строи-

тельства без проведения каких-либо строительных работ.  

6. Заключение проектной организации готовится по результатам обследования техни-

ческого состояния строительных конструкций  объекта капитального строительства.  

7. К уведомлению также прикладываются разделы проектной документации, в случае 

если в заключение проектной организации был сделан вывод о необходимости  подготовки 

проектной документации проведения капитального ремонта объекта капитального строитель-

ства. 

8. Орган, осуществляющий полномочия в области градостроительной деятельности ад-

министрации Куменского муниципального района в течение десяти дней, с даты поступления 

документов, подготавливает правообладателю земельного участка и объекта капитального 

строительства сообщение о возможности реализации его намерений или невозможности их 

реализации в случае, если изменение вида разрешенного использования объекта капитального 

строительства повлечет нарушения требований обеспечения безопасности, технических ре-

гламентов, градостроительных, санитарных норм и правил, региональных нормативов градо-

строительного проектирования. Данное сообщение является документом, подтверждающим 

возможность (невозможность) осуществления намерений правообладателя земельного участка 

и объекта капитального строительства с соблюдением требований  перечисленных выше ре-

гламентов, норм и правил. 



 

9. При наличии возможности реализации намерений правообладателей земельных 

участков, объектов капитального строительства, орган, осуществляющий полномочия в обла-

сти градостроительной деятельности администрации Куменского муниципального района, 

уведомляет орган, уполномоченный в области земельно-имущественных отношений админи-

страции Куменского муниципального района, Управление Федеральной службы государ-

ственной регистрации, кадастра и картографии по Кировской области и филиал ФГБУ «ФКП 

Росреестра» по Кировской области о предстоящем  изменении вида разрешенного использо-

вания объекта капитального строительства (с указанием адреса). К уведомлению прикладыва-

ется копия сообщения органа, осуществляющего полномочия в области градостроительной 

деятельности администрации Куменского муниципального района. 

10. В случае, если собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости за-

прашивает разрешение на изменение основного разрешенного вида использования на условно 

разрешенный вид использования, изменение вида разрешенного  использования  осуществля-

ется путем проведения процедуры публичных слушаний (специальное согласование) в соот-

ветствии с главой 4 настоящих Правил. 

  

2.2. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использова-

ния земельного участка или объекта капитального строительства 

             

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид ис-

пользования) необходимо  для  тех  видов использования недвижимости, которые указаны в 

части 3 настоящих Правил как требующие такого разрешения для размещения в территори-

альной зоне.  

       Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования зе-

мельного участка или объекта капитального строительства установлен статьей 39 ГрК РФ. 

            2. Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования может 

подаваться:  

при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;  

при подготовке документации по планировке территории;  

при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;  

при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов капи-

тального строительства в процессе их использования.  

3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования в комиссию. Заявление о предоставлении разрешения на условно разре-

шенный вид использования может быть направлено в форме электронного документа, подпи-

санного электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 ап-

реля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи». 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования  

подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публич-

ных слушаний предусмотрен главой 4 части 1 настоящих Правил.  

5. Публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на условно разре-

шенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах терри-

ториальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального 

строительства, применительно к которым запрашивается разрешение, с гражданами, прожива-

ющими на соседних земельных участках по отношению к этому участку. В случае, если услов-

но разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строитель-

ства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания про-

водятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, подверженных риску такого негативного воздействия. 



 

6. Сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу о предоставлении разре-

шения на условно разрешенный вид использования направляются правообладателям земель-

ных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому за-

прашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, 

расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, при-

менительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, 

являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запраши-

вается данное разрешение не позднее чем через семь рабочих дней со дня поступления заявле-

ния заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования. 

7. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешен-

ный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства или о 

предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства могут  проводиться в будние и 

в воскресные дни. В будние дни время начала публичных слушаний не может быть назначено 

ранее 15 часов. 

8. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на услов-

но разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и заме-

чания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний. 

9. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое 

или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

10. В случае, если условно разрешенный вид использования включен в градостроитель-

ный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке после 

проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинте-

ресованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, реше-

ние о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу 

принимается без проведения публичных слушаний. 

11. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предо-

ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид исполь-

зования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого ре-

шения и направляет их главе администрации муниципального образования Куменское город-

ское поселение. 

Комиссия может подготовить отрицательные рекомендации  в предоставлении разре-

шения  на условно разрешенный вид использования в случае выявления факторов отрицатель-

но влияющих на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов пра-

вообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, а также факторов 

оказывающих негативное воздействие на окружающую среду. 

12. Глава администрации муниципального образования Куменское городское поселение 

в течение трех дней со дня поступления рекомендаций Комиссии принимает решение о предо-

ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предостав-

лении такого разрешения с указанием причин принятого решения. Указанное решение подле-

жит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципаль-

ных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте 

муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) 

в сети «Интернет». 

           13. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с 

условиями, определяющими пределы реализации разрешенного вида использования земельно-

го участка и (или) объекта капитального строительства с учетом не допущения ущерба сосед-

ним землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 



 

14. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение по 

предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

 

2.3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на откло-

нение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения 

одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов согласно части 1.1 статьи 

40 Градостроительного кодекса РФ. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при со-

блюдении требований технических регламентов, строительных норм и правил, региональных 

нормативов градостроительного проектирования Кировской области.  

 3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 

направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о предо-

ставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено в форме элек-

тронного документа, подписанного электронной подписью.  

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров раз-

решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит об-

суждению на публичных слушаниях, проводимых в соответствии с главой 4 части 1 настоящих 

Правил.  

5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу 

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юриди-

ческое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предо-

ставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку ре-

комендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого раз-

решения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе 

администрации муниципального образования Куменское городское поселение или главе адми-

нистрации Куменского муниципального района, в соответствии с соглашением о разграниче-

нии полномочий в сфере градостроительной деятельности.  

7. Глава администрации муниципального образования Куменское городское поселение 

или глава администрации Куменского муниципального района, в соответствии с соглашением 

о разграничении полномочий в сфере градостроительной деятельности, в течение семи дней со 

дня поступления рекомендаций Комиссии принимает решение о предоставлении разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указани-

ем причин принятого решения. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении 

такого разрешения. 



 

 

Глава 3. Подготовка документации по планировке территории органами местно-

го самоуправления 

 

1. Содержание, состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения 

документации по планировке территории определяется статьями 41, 42, 43, 44, 45 ГрК РФ, ре-

гиональными нормативами градостроительного проектирования Кировской области и настоя-

щими Правилами. 

2. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осу-

ществляется посредством разработки документации по планировке территории:  

проекта планировки;  

проекта планировки с проектами межевания;  

проекта межевания;  

Градостроительные планы земельных участков готовятся  в составе проекта межевания 

территории или в виде отдельного документа. 

3. Администрация муниципального образования Куменское городское поселение обес-

печивает подготовку документации по планировке территории на основании настоящих Пра-

вил.  

4. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой 

администрации Куменского городского поселения по собственной инициативе, либо  на осно-

вании предложений физических или юридических лиц с учетом характеристик планируемого 

развития конкретной территории.  

5. Градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне 

состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сфор-

мированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструк-

цию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную 

документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земель-

ных участков. Администрация муниципального образования Куменское городское поселение 

или администрация Куменского муниципального района, в соответствии с соглашением о раз-

граничении полномочий в сфере градостроительной деятельности, в течение тридцати дней со 

дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана 

земельного участка и утверждает его. Градостроительный план земельного участка предостав-

ляется без взимания платы. 

6. Решение администрации муниципального образования Куменское горрдское поселе-

ние по подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в по-

рядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в те-

чение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Кумен-

ского муниципального района  в сети «Интернет». 

7. Физические или юридические лица вправе представить в администрацию муници-

пального образования Куменское городское поселение свои предложения о порядке, сроках 

подготовки и содержании документации по планировке территории. 

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии 

с требованиями нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов, 

градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования тер-

риторий. 

9. Структурное подразделение администрации Куменского муниципального района, 

уполномоченное в области градостроительной деятельности, или администрация муниципаль-

ного образования Куменское городское поселение (в соответствии с соглашением о разграни-

чении полномочий в сфере градостроительной деятельности) в течение двадцати рабочих дней 

со дня поступления документации по планировке территории осуществляет проверку такой до-

кументации на соответствие нормативам градостроительного проектирования. По результатам 

проверки указанное подразделение обеспечивают рассмотрение документации по планировке 



 

территории на общественных обсуждениях или публичных слушаниях либо отклоняют такую 

документацию и направляют ее на доработку. 

10. Проекты планировки территории и проекты планировки территории с проектами межева-

ния в их составе до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных 

слушаниях. 

11. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки террито-

рии и проекту планировки с проектами межевания в их составе определяются главой 4 настоя-

щих Правил с учетом положений настоящей статьи. 

12. С учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слуша-

ний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об от-

клонении такой документации и отправлении на доработку не позднее чем через двадцать ра-

бочих дней со дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний, а в случае, если в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодек-

са РФ общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, в срок, указанный в 

части 4 вышеуказанной статьи. 

13. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в поряд-

ке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и 

размещается на официальном сайте Куменского  муниципального района  в сети «Интернет». 

14. На основании утвержденной документации, в настоящие Правила вносятся дополнения в 

части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров раз-

решенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства. 

 

Глава 4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и  за-

стройки. 

 

1. Публичные слушания в сфере землепользования и застройки проводятся в целях рассмотре-

ния вопросов: 

1) об утверждении настоящих Правил и внесения в них изменений и осуществляется в соот-

ветствии с главой 5 настоящих Правил;  

2) о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства и осуществляется в соот-

ветствии с разделом 2.3 настоящих Правил; 

3) о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных 

участков и объектов капитального строительства и осуществляется в соответствии с разделом 

2.2 настоящих Правил; 

4) о рассмотрении в случаях, установленных законодательством, проекта планировки с проек-

том межевания в соответствии с главой 3 настоящих Правил. 

2. Цель проведения публичных слушаний: 

1) предотвращение ущерба, который может быть нанесен правообладателям смежных земель-

ных участков и объектов капитального строительства тем видом деятельности, по поводу кото-

рого испрашивается разрешение на условно разрешенные виды использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, либо на отклонение от предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

2) информирование общественности и обеспечение участия граждан в подготовке решений по 

землепользованию и застройке. 

3.  Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки, указанным в пункте 1 

настоящей главы на территории муниципального образования Куменское городское поселение 

проводятся в порядке, установленном Федеральным законом «Об общих принципах организа-

ции местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Рос-

сийской Федерации,  Положением «О публичных слушаниях в муниципальном образовании», 

утвержденным представительным органом муниципального образования с соблюдением тре-

бований настоящих Правил. 
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4. Муниципальный правовой акт о проведении публичных слушаний включает в себя: 

а) предмет публичных слушаний, указанный в пункте 1 настоящей статьи; 

б) дату, время и место проведения публичных слушаний; 

в) границы территорий, применительно к которым проводятся публичные слушания; 

г) субъект, уполномоченный на организацию и проведение публичных слушаний; 

д) дату и место организации выставок, экспозиции демонстрационных материалов и 

иных материалов информационного характера по теме предстоящих публичных слушаний; 

е) место, сроки приема замечаний и предложений участников публичных слушаний по 

подлежащим обсуждению вопросам; 

ж) сроки проведения публичных слушаний, подготовки и опубликования заключения о 

результатах их проведения. 

5. Муниципальный правовой акт о проведении публичных слушаний подлежит офици-

альному опубликованию не позднее десяти дней до дня проведения публичных слушаний. 

Одновременно с официальным опубликованием муниципальный правовой акт о проведении 

публичных слушаний размещается в информационно-телекоммуникационной сети «Интер-

нет». С момента опубликования муниципального правового акта о проведении публичных 

слушаний их участники считаются оповещенными о дате, времени и месте проведения пуб-

личных слушаний, если иное не установлено действующим законодательством. 

6. Участникам публичных слушаний предусмотрено право вносить предложения и за-

мечания, касающиеся такого проекта четырьмя способами: 

6.1. посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведе-

ния общественных обсуждений); 

6.2. в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний участ-

ников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний); 

6.3. в письменной форме или в форме электронного документа в адрес организатора 

общественных обсуждений или публичных слушаний; 

6.4. посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, под-

лежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.  

7. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены требова-

ния Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил в части испол-

нения сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям 

документов и материалов. 

8. Продолжительность (срок) проведения публичных слушаний устанавливается в реше-

нии о назначении публичных слушаний и должна составлять: 

1) продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки составляет не более одного месяца со дня опубликова-

ния такого проекта; 

2) срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня опове-

щения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заклю-

чения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уста-

вом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного 

органа муниципального образования и не может быть менее четырнадцати дней и более трид-

цати дней. 

Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении из-

менений в правила землепользования и застройки являются: 

- несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану городского 

округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в резуль-

тате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муници-

пального района изменений; 

- поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерально-

го органа исполнительной власти обязательно для исполнения в сроки, установленные законо-

дательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений ис-

пользования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, кото-
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рые допущены в правилах землепользования и застройки поселения, муниципального округа, 

городского округа, межселенной территории.  

3) не более одного месяца со дня оповещения жителей о времени и месте их проведения 

до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний (в случаях обсуждения 

заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования зе-

мельных участков или объектов капитального строительства и на отклонения от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-

ства). 

9. Собрания для жителей поселения в период проведения публичных слушаний не про-

водятся в праздничные и выходные дни, а в рабочие дни – ранее 15 часов. 

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам 

градостроительной деятельности, несут соответственно органы местного самоуправления, фи-

зические и юридические лица, на основании предложений которых разрабатывается докумен-

тация по планировке территорий и заинтересованные в предоставлении разрешений на услов-

но разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строитель-

ства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

 

Глава 5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки  

 

1.  Внесение изменений в Правила осуществляется в соответствии со статьями 31, 32, 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

1.1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки являются: 
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, 

генеральному плану муниципального округа, генеральному плану городского округа, схеме 

территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в 

такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района 

изменений;  

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации феде-

рального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные 

законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограниче-

ний использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, 

которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения, муниципального 

округа, городского округа, межселенной территории; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями ис-

пользования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте 

градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недви-

жимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений ис-

пользования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использова-

ния объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного 

наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории историче-

ского поселения регионального значения; 



 

6) принятие решения о комплексном развитии территории.» 

1.2. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в Комис-

сию: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут вос-

препятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства феде-

рального значения; 

2) органами исполнительной власти Кировской области в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства ре-

гионального значения; 

3) органами местного самоуправления  Куменского муниципального района в случаях, 

если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капиталь-

ного строительства местного значения, в целях рационального использования земельных 

участков; 

4) органами местного самоуправления  муниципального образования Куменское город-

ское поселение в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования земле-

пользования и застройки на территории  муниципального образования Куменское городское 

поселение, а также, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства местного значения; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, ес-

ли в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства 

не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость 

земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные 

интересы граждан и их объединений. 

1.3 Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесе-

нии изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся реко-

мендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или 

об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заклю-

чение главе администрации  муниципального образования Куменское городское поселение. 

1.4. Глава администрации муниципального образования Куменское городское поселение 

с учетом рекомендаций, содержащихся в заключение Комиссии, в течение двадцати пяти дней 

принимает решение о подготовке проекта изменения Правил или об отклонении предложения о 

внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого ре-

шения заявителям. 

1.5. Глава администрации  муниципального образования Куменское городское поселе-

ние в пятидневный срок, с даты принятия решения о подготовке проекта изменения Правил, 

обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном 

для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной инфор-

мации. Сообщение о принятии такого решения размещается на официальном сайте  Куменско-

го  муниципального района  в сети «Интернет». 

1.6. Администрация  муниципального образования Куменское городское поселение или 

структурное подразделение администрации Куменского муниципального района, уполномо-

ченное в области градостроительной деятельности  (в соответствии с соглашением о разгра-

ничении полномочий в сфере градостроительной деятельности) в десятидневный срок  осу-

ществляет проверку проекта изменения Правил, представленного Комиссией, на соответствие 

требованиям технических регламентов, генеральному плану сельского поселения, схеме тер-

риториального планирования муниципального района и направляет проект изменения Правил 

главе администрации  муниципального образования Куменское городское поселение или в 

случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в настоящем 

пункте, в Комиссию на доработку. 

1.7. Проект изменений Правил направляется главой администрации поселения главе 

поселения для назначения публичных слушаний. 

1.8. Глава муниципального образования Куменское городское поселение при получении 

проекта изменения Правил принимает решение о проведении публичных слушаний по такому 



 

проекту (с установлением срока проведения публичных слушаний) в срок не позднее чем через 

десять дней со дня получения такого проекта. 

1.9. Оповещение о публичных слушаниях по проекту изменения Правил должно содер-

жать информацию о: 

1) характере обсуждаемого вопроса; 

2) дате, времени и месте проведения публичных слушаний; 

3) дате, времени и месте предварительного ознакомления с соответствующей докумен-

тацией и информацией. 

1.10. Публичные слушания по проекту изменения Правил проводятся в соответствии с 

положением о порядке проведения публичных слушаний в муниципальном образовании Ку-

менское городское поселение. 

1.11. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по про-

екту правил землепользования и застройки составляет не более одного месяца со дня опубли-

кования такого проекта. 

1.12. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части 

внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной террито-

риальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и 

застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градо-

строительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может 

быть более чем один месяц. 

1.13. Не позднее чем через десять дней со дня окончания  публичных слушаний Комис-

сия представляет Главе администрации  муниципального образования Куменское городское 

поселение проект изменения Правил, протокол публичных слушаний и заключение о результа-

тах публичных слушаний. 

Глава администрации муниципального образования Куменское городское поселение в 

течение десяти дней после представления ему  проекта изменения Правил, протокола публич-

ных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о 

направлении указанного проекта в представительный орган сельского поселения или о направ-

лении его на доработку с указанием даты повторного представления либо принимает решение 

об отказе. 

1.14. Представительный орган муниципального образования Куменское городское посе-

ление, по результатам рассмотрения проекта изменений Правил и обязательных приложений к 

нему (протокол публичных слушаний с заключением о результатах таких публичных слуша-

ний, заключение структурного подразделения администрации Куменского муниципального 

района, уполномоченного в области градостроительной деятельности),  утверждает изменения 

Правил или направляет проект изменений Правил главе администрации  муниципального обра-

зования Куменское городское поселение на доработку в соответствии с результатами публич-

ных слушаний по указанному проекту. 

1.15. Решение  о внесении изменений с текстом изменений Правил и фрагмент карты 

градостроительного зонирования подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, и может размещаться на офи-

циальном сайте  Куменского муниципального района  в сети «Интернет». 

1.16. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в 

Правила в судебном порядке. 

1.17. Для учета изменений в сведениях, содержащихся в органе кадастрового учета, в 

соответствии с ч. 6 ст.15 Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» от 

24.07.2007 № 221-ФЗ, администрация муниципального образования Куменское городское по-

селение, в срок не более чем десять рабочих дней со дня вступления в силу решения о внесе-

нии изменений в Правила, представляет в филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по Кировской об-

ласти документ, содержащий сведения необходимые для внесения в государственный кадастр 

недвижимости. Состав сведений вносимых в государственный кадастр недвижимости отражен 

в ст. 10 Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» от 24.07.2007 № 

221-ФЗ.  



 

Глава 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки 

 

6.1. Установление публичных сервитутов  

 

Публичные сервитуты устанавливаются законом или иным нормативным правовым ак-

том РФ, нормативным правовым актом субъектом РФ, нормативным правовым актом органа 

местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов госу-

дарства, местного самоуправления или местного населения без изъятия земельных участков. 

Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных 

слушаний (п.2 ст. 23 ЗК РФ).  

Установление публичных сервитутов осуществляется в соответствии и в случаях 

предусмотренных земельным законодательством (ст. 23 ЗК РФ), применительно к земельным 

участкам и иным объектам капитального строительства, принадлежащим физическим или 

юридическим лицам.  

Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным за-

коном «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (п.9 

ст. 23 ЗК РФ).  

Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, 

для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута (п.2 ст.48 ЗК РФ). 

 

6.2. Перечень линейных объектов федерального, регионального и местного значе-

ния планируемых к размещению на территории поселения 

 

Объекты регионального значения, предусмотренные схемой территориального плани-

рования Кировской области: 

 -  

 -  

-  

 

Объекты местного значения, предусмотренные схемой территориального планирования 

Куменского района: 

 -  

 

В целях определения мест размещения трассы линейных объектов, необходима подго-

товка документации по планировке территории. 

 

Часть 2. Карта градостроительного зонирования 

 

Карта градостроительного зонирования Куменского городского поселения Куменского 

района Кировской области (прилагается). 

 

             Часть 3. Градостроительные регламенты, установленные к территориальным зо-

нам, обозначенным на «Карте градостроительного зонирования», включающие виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства и предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства. 

 

Перечень территориальных зон 

 

Жилые зоны 
Ж-1 – зона малоэтажной жилой застройки и  блокированной жилой застройки усадебного 

типа 



 

Ж-2 – зона среднеэтажной жилой застройки домов высотой 2-3 этажа (отдельно стоящих 

или секционных) 

Ж-2.О – зона коллективных садов и огородов 

Ж-2.Г – зона коллективных и индивидуальных гаражей боксового типа, овощных кладо-

вок, хозяйственных построек 

Ж-2.П – зона перспективной малоэтажной застройки 

 

Общественно-деловые зоны 
ОД-1 – общественная зона объектов социального назначения 

ОД-2 -  общественно-деловая зона 
 

Производственные зоны 
П-1 – зона предприятий V класса вредности 

П-2 – зона предприятий IV класса вредности 

П-3 – зона предприятий III класса вредности 

 

Зоны транспортной и инженерной инфраструктуры 

ИТИ-1 – зона инженерных сооружений 

ИТИ-2 – зона автомобильных дорог 

 

Зоны сельскохозяйственного использования 
С-1 – зона сельскохозяйственных угодий 

 

Рекреационные зоны 
Р-1 – зона природных ландшафтов и лесопарков  

Р-2 – зона парков, бульваров 

 

Зоны специального назначения 

СО -1 – зона кладбищ 

К-1 – зона зданий и сооружений православных храмов 

 

 

Градостроительные регламенты территориальных зон 

Градостроительные регламенты территориальных зон устанавливают виды разре-

шенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства в этих зонах. 

 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

 

Ж-1 – зона малоэтажной жилой застройки и блокированной жилой застройки усадеб-

ного типа 

Зона предназначена для размещения  и функционирования жилых домов усадебного 

типа, состоящей преимущественно из одноквартирных жилых домов, усадебных 

блокированных жилых домов (с количеством блок-секций не более десяти) с 

приквартирными земельными участками, для реконструкции существующих эксплуа-

тируемых жилых домов, объектов культурно-бытового обслуживания населения 

 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использо-
вания объектов капитального 

строительства 



 

Основные 

Для индивидуального жилищного строительства 
(код 2.1) 

Индивидуальный жилой дом; 
Индивидуальный гараж; 
Подсобное сооружение 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приуса-

дебный земельный участок) 

(код 2.2) 

Жилой дом; 
Индивидуальный гараж; 

Вспомогательное сооружение 

Блокированная жилая застройка (код 2.3) 

Жилой дом блокированной за-
стройки; 

Индивидуальный гараж; 
Вспомогательные сооружения 

Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12.0) 

Автомобильные дороги и пеше-
ходные тротуары в границах 

населенных пунктов, пешеходные 
переходы, парки, скверы, площа-

ди, бульвары 

Деловое управление (код 4.1) Административное здание 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 

2.1.1) 

Малоэтажный многоквартирный 
жилой дом 

Туристическое обслуживание (код 5.2.1.) 

Административное здание;  
Пансионат; 

Туристическая гостиница; 
Кемпинг, дом отдыха;  

Детский лагерь 

Связь (код 6.8) 

Объекты связи, радиовещания, 

телевидения; 
Антенны сотовой, радиорелей-

ной, спутниковой связи 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

 

Условно разрешенные 

Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) 

Среднеэтажный многоквартирный 
жилой дом; 

Объекты обслуживания жилой 
застройки во встроенных, при-

строенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

среднеэтажного многоквартирно-
го дома. 

Объекты гаражного назначения (код 2.7.1) 
Отдельно стоящий гараж; 

Пристроенный гараж 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и ре-

зервуары; 

Водонапорная башня; 
Водозаборная скважина; 

Трансформатор; 
Объекты газового хозяйства 

Социальное обслуживание (код 3.2) Почтовое отделение 



 

Бытовое обслуживание (код 3.3) 

Пошивочное ателье; 
Мастерская мелкого ремонта; Па-
рикмахерская и иные объекты об-

служивания 

Здравоохранение (код 3.4) 

Аптека; 
Пункт первой медицинской по-

мощи; 
Поликлиника; 

Фельдшерско-акушерский пункт 

Образование и просвещение (код 3.5) 
Детский сад; 

Объект дошкольного воспитания 

Культурное развитие (код 3.6) 
Библиотека; 

Клуб; 
Дом культуры 

 

Магазины (код 4.4) 

 

Торговый павильон; 
Магазин 

Общественное питание (код 4.6) 
Кафе; 

Закусочная; 
Столовая 

Обслуживание автотранспорта (код 4.9) 
Гараж; 

Стоянка (парковка) 

Спорт (код 5.1) Спортзал 

Ведение огородничества (код 13.1) 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяй-
ственных культур; размещение 
хозяйственных построек, не яв-

ляющихся объектами недвижимо-
сти, предназначенных для хране-
ния инвентаря и урожая сельско-

хозяйственных культур 

 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно  

разрешенными видами использования 

Спортивная площадка; 
Детская площадка; 
Гараж; 

Индивидуальная баня; 

Индивидуальный колодец; 

Индивидуальная водозаборная 

скважина; 

Противопожарные водоемы и ре-

зервуары; 

Подсобное сооружение; 

Вспомогательное сооружение. 

 



 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разработ-

ка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя уста-

новление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

  

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальный размер земельного участка 20 метров; 

Минимальная площадь земельного участка: 

для индивидуальных жилых домов – 600 кв.м (включая площадь застройки); 

для ведения личного подсобного хозяйства – 500 кв.м (включая площадь застройки) 

для блокированных жилых домов: 400 кв.м (включая площадь застройки); 

для многоквартирных отдельно стоящих или секционных жилых домов (из расчета на 1 

квартиру): 75 кв.м  (включая площадь застройки); 30 кв.м (без застройки). 

Для среднеэтажных многоквартирных жилых домов – 1000 кв.м; 

для малоэтажных многоквартирных жилых домов – 650 кв.м 

Для объектов социального назначения: в соответствии с Региональными нормативами 

градостроительного  проектирования;  

для иных объектов – 400 кв. м. 

 

Максимальная площадь земельного участка: 

для индивидуальных жилых домов – 2000 кв.м. (включая площадь застройки) 

для ведения личного подсобного хозяйства-5000 кв.м. (включая площадь застройки); 

для блокированных жилых домов: 3000 кв.м. (включая площадь застройки); 

для многоквартирных отдельно стоящих или секционных жилых домов: 2000 кв.м 

(включая площадь застройки). 

Для среднеэтажных многоквартирных жилых домов – 3000 кв.м; 

для малоэтажных многоквартирных жилых домов – 5000 кв.м. 

Для объектов социального назначения: в соответствии с Региональными нормативами 

градостроительного  проектирования;  

для иных объектов – 5000 кв. м. 

Примечание:  

Значение предельных размеров земельных участков, в том числе их площади применя-

ются только при разделе и образовании новых земельных участков. 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых за-

прещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 
Индивидуальный жилой дом и блокированный  жилой дом должны отстоять от крас-

ной линии улицы и проезда: 

во вновь сформированном квартале не мене чем на 5 м; 

в существующем квартале в соответствии со сложившейся линией застройки. 

 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (вклю-

чая  мансардный этаж).  



 

Для отдельно стоящего гаража, в том числе с хозяйственным помещением на 2 этаже, вы-

сота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной крыши 

не более 6м 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60 

 

5) иные показатели: 

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым услови-

ям   должны   быть   не   менее:  от стволов высокорослых деревьев – 4 м; средне рослых – 2 

м; от кустарника – 1 м. 

Помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, распо-

ложенный не ближе 7 м от входа в дом. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы 

не допускается. 

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, хозяйственных и прочих 

строений, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

        Требования к ограждению земельных участков: 

со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим); 

характер ограждения со стороны проезжей части  и его высота должен быть единообраз-

ным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;  

высота ограждения должна быть не более 2 м; 

при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство 

ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой 

забор. 

Общая площадь поликлиники не более 600 кв.м. 

 

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавли-

ваются в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и кон-

структивным решениям». 

 
Ж-2 –  зона среднеэтажной жилой застройки домов высотой 2-3 этажа (отдельно стоя-

щих или секционных) 
 
Зона предназначена для размещения и функционирования жилой застройки состоя-

щей преимущественно из многоквартирных отдельно стоящих или секционных (не более 

четырех блок-секций) жилых домов, для эксплуатации существующих жилых домов (их 

реконструкции),  а также социальной инфраструктуры, обслуживающей население: объ-

ектов образования, воспитания, здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, свя-

зи, торговли, общественного питания и др. 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального строи-

тельства 

Основные 

Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) 

Среднеэтажный многоквартирный 
жилой дом; 

Объекты обслуживания жилой за-
стройки во встроенных, пристроен-
ных и встроенно-пристроенных по-
мещениях среднеэтажного много-

квартирного дома. 



 

Социальное обслуживание (код 3.2) 
Почтовое отделение; 
Телефонный пункт; 
Телеграфный пункт 

Здравоохранение (код 3.4) 

Аптека; 
Пункт первой медицинской помощи; 

Поликлиника; 
Фельдшерско-акушерский пункт 

Образование и просвещение (код 3.5) 
Детский сад; 

Объект дошкольного воспитания 

Культурное развитие (код 3.6) 
Библиотека; 

Клуб; 
Дом культуры 

Спорт (код 5.1) 
Спортзал; 

Зал рекреации 

Бытовое обслуживание (код 3.3) 
Парикмахерская и иные объекты об-

служивания 

Земельные участки (территории) общего пользова-

ния (код 12.0) 

Автомобильные дороги и пешеход-
ные тротуары в границах населен-

ных пунктов, пешеходные переходы, 
парки, скверы, площади, бульвары 

 
 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

Условно разрешенные 

Для индивидуального жилищного строительства 
(код 2.1) 

Индивидуальный жилой дом; 
Индивидуальный гараж; 
Подсобное сооружение 

Блокированная жилая застройка (код 2.3) 

Жилой дом блокированной застрой-
ки; 

Индивидуальный гараж; 
Вспомогательные сооружения 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Водонапорная башня; 
Водозаборная скважина; 

Трансформатор; 
Отопительная котельная; 

Жилищно-эксплуатационные и ава-
рийно-диспетчерские службы. 

Бытовое обслуживание (код 3.3) 

Пошивочное ателье; 
Мастерская мелкого ремонта; Па-
рикмахерская и иные объекты об-

служивания; 
Общественная баня 

 

Магазины (код 4.4) 

Торговый павильон; 
Магазин 



 

Общественное питание (код 4.6) 
Кафе; 

Закусочная; 
Столовая 

Обслуживание автотранспорта (код 4.9) Стоянка (парковка) 

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) 
Пункт полиции; 
Пожарное депо 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно  

разрешенными видами использования 

Спортивная площадка; 
Детская площадка; 
Гараж; 

Индивидуальная баня; 

Индивидуальный колодец; 

Индивидуальная водозаборная сква-

жина; 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Подсобное сооружение; 

Вспомогательное сооружение. 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальный размер земельного участка 20 метров; 

Минимальная площадь земельного участка: 

для многоквартирных отдельно стоящих или секционных жилых домов (из расчета на 1 

квартиру): 75 кв.м.  (включая площадь застройки); 30 кв.м. (без застройки). 

Для объектов социального назначения – 400 кв. м.;  

для индивидуальных жилых домов – 600 кв.м. (включая площадь застройки); 

для блокированных жилых домов: 400 кв.м. (включая площадь застройки); 

для обслуживания автотранспорта – 100 кв. м.; 

для иных объектов – 400 кв. м. 

Максимальная площадь земельного участка: 

для многоквартирных отдельно стоящих или секционных жилых домов (включая пло-

щадь застройки) – 3000 кв.м.; 

для объектов социального назначения – 5000 кв. м.; 

 для индивидуальных жилых домов – 2000 кв.м. (включая площадь застройки) 

для блокированных жилых домов: 3000 кв.м. (включая площадь застройки); 

для обслуживания автотранспорта – 1000 кв. м.; 

для иных объектов – 5000 кв. м. 
 



 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей 

(включая  мансардный этаж). 
Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 90 

 

5) иные показатели:  

Предприятия обслуживания, перечисленные в основных видах разрешенного использова-

ния земельных участков и объектов капитального строительства могут размещаться в первых  

этажах  многоквартирных жилых домов, выходящих на улицы, или пристраиваются к ним 

при условии, что входы располагаются со стороны улицы. 

Требования к ограждению земельных участков: 

со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим); 

характер ограждения со стороны проезжей части  и его высота должен быть единообразным 

на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

 

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавли-

ваются в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и кон-

структивным решениям». 

 
 

Ж-2.О –  зона коллективных садов и огородов 

 

Зона предназначена для размещения и функционирования коллективных садов и 

огородов 

 
Виды разрешенного использования земельных 

участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального 

строительства 

Основные 

Ведение садоводства (код 13.2) 
Садовый дом; 

Хозяйственные строения и соору-
жения 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и ре-
зервуары; 

Трансформатор; 
Водозаборная скважина; 

Водонапорная башня. 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 



 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 10 метров; 
Минимальная площадь земельного участка: 400 кв.м. 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра 

 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:  

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей 
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60 

 

5) иные показатели: ----- 

 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в 

соответствии со СниП 30-02-98 «Планировка и застройка территорий садоводческих объедине-

ний граждан, здания и сооружения». 

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавли-

ваются в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и кон-

структивным решениям». 

 

 

Ж-2.Г – зона коллективных и индивидуальных гаражей боксового типа, овощных 

кладовок, хозяйственных построек 
 

Зона предназначена для размещения и функционирования коллективных и индиви-

дуальных надземных гаражей боксового типа и овощных кладовок, хозяйственных по-

строек для содержания животных (свиней, домашней птицы) 

 

 
Виды разрешенного использования земельных 

участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального 

строительства 

Основные 

Обслуживание жилой застройки (код 2.7) 

Размещение объектов недвижи-

мости, размещение которых 

предусмотрено видами разре-

шенного использования с кодами 

3.0 или 4.0, если их размещение: 

- связано с удовлетворением по-

вседневных потребностей жите-

лей, 

- не причиняет вред окружающей 

среде и санитарному благополу-

чию, 



 

- не причиняет существенного не-

удобства жителям, 

- не требует установления сани-

тарной зоны, а площадь земель-

ных участков под названными 

объектами не превышает 20% от 

площади территориальной зоны, в 

которой разрешена жилая за-

стройка, предусмотренная видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.1 – 2.6, 

- гаражи для индивидуального 

автотранспорта блокированные и 

отдельно стоящие, 

- овощные кладовки блокирован-

ные и отдельно стоящие, 

- хозяйственные постройки бло-

кированные и отдельно стоящие 

  

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной 

деятельности 

 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальный размер земельного участка 5 метров; 

Минимальная площадь земельного участка – 25 кв. м. 

Максимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений: 0,5 метра 
 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей: не более одного. 
 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 90 

 

5) иные показатели:  

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в 

соответствии со СниП 30-02-98. 

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавли-

ваются в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и кон-

структивным решениям». 

 

 

Ж-2.П – зона перспективной малоэтажной застройки 

Зона предназначена для застройки многоквартирными и блокированными жилыми 

домами, размещения объектов социального и культурно-бытового обслуживания насе-

ления местного значения 



 

 

Виды разрешенного использования 

земельных участков 

Виды разрешенного использова-

ния объектов капитального строи-

тельства 

Основные 

Для индивидуального жилищного строительства 

(код 2.1) 

Индивидуальный жилой дом; 

Индивидуальный гараж; 

Подсобное сооружение 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приуса-

дебный земельный участок) 

(код 2.2) 

Жилой дом; 

Индивидуальный гараж; 

Вспомогательное сооружение 

Блокированная жилая застройка (код 2.3) 

Жилой дом блокированной застрой-

ки; 

Индивидуальный гараж; 

Вспомогательные сооружения 

Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12.0) 

Автомобильные дороги и пешеход-

ные тротуары в границах населен-

ных пунктов, пешеходные перехо-

ды, парки, скверы, площади, буль-

вары 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной деятель-

ности 

Условно разрешенные 

Объекты гаражного назначения (код 2.7.1) 
Отдельно стоящий гараж; 

Пристроенный гараж 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Водонапорная башня; 

Водозаборная скважина; 

Трансформатор; 

Объекты газового хозяйства 

Бытовое обслуживание (код 3.3) 

Пошивочное ателье; 

Мастерская мелкого ремонта; Па-

рикмахерская и иные объекты об-

служивания 

Образование и просвещение (код 3.5) 
Детский сад; 

Объект дошкольного воспитания 

 

Магазины (код 4.4) 

 

Торговый павильон; 

Магазин 



 

Общественное питание (код 4.6) 

Кафе; 

Закусочная; 

Столовая 

Обслуживание автотранспорта (код 4.9) 
Гараж; 

Стоянка (парковка) 

Спорт (код 5.1) Спортзал 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно  

разрешенными видами использования 

Спортивная площадка; 

Детская площадка; 

Гараж; 

Индивидуальная баня; 

Индивидуальный колодец; 

Индивидуальная водозаборная сква-

жина; 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Подсобное сооружение; 

Вспомогательное сооружение. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов 

капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Плани-

ровка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проек-

тирования Кировской области. 
  
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 20 метров; 

Минимальная площадь земельного участка: 

для индивидуальных жилых домов – 400 кв.м. (включая площадь застройки); 

для блокированных жилых домов: 400 кв.м. (включая площадь застройки); 

для многоквартирных отдельно стоящих или секционных жилых домов (из расчета на 1 

квартиру): 75 кв.м.  (включая площадь застройки); 30 кв.м. (без застройки). 

Для ведения личного подсобного хозяйства-1000 кв.м. (включая площадь застройки) 

Максимальная площадь земельного участка: 

для индивидуальных жилых домов – 2000 кв.м. (включая площадь застройки) 

для ведения личного подсобного хозяйства-5000 кв.м. (включая площадь застройки) 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Индивидуальный жилой дом и блокированный  жилой дом должны отстоять от крас-

ной линии улицы и проезда: 

во вновь сформированном квартале не мене чем на 5 м; 

в существующем квартале в соответствии со сложившейся линией застройки. 



 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая  

мансардный этаж).  

Для отдельно стоящего гаража – не более 1 этажа 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60 

5) иные показатели: 

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым услови-

ям должны быть не менее: от стволов высокорослых деревьев – 4 м; средне рослых – 2 м; от 

кустарника – 1 м. 

Помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, распо-

ложенный не ближе 7 м от входа в дом. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы 

не допускается. 

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, хозяйственных и прочих 

строений, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

        Требования к ограждению земельных участков: 

со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим); 

характер ограждения со стороны проезжей части  и его высота должен быть единообраз-

ным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;  

высота ограждения должна быть не более 2 м; 

при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство 

ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой 

забор. 

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавлива-

ются в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и кон-

структивным решениям». 
 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 
 
ОД-1 –  общественная зона объектов социального назначения 
Зона предназначена для размещения и функционирования объектов образования, 

здравоохранения, физической культуры и спорта, культуры, эксплуатации жилых 

домов, объектов торговли и общественного питания, их реконструкции 

 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального строи-

тельства 

Основные 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
(код 2.1.1.) 

Малоэтажный многоквартирный 
жилой дом 

Для индивидуального жилищного строительства 
(код 2.1) 

Индивидуальный жилой дом;  
индивидуальный гараж;  
подсобное сооружение 



 

Социальное обслуживание (код 3.2) 

Почтовое отделение; 
Телеграф; 

Служба занятости; 
Детский дом; 
Дом ветерана; 

Дом престарелых 

Здравоохранение (код 3.4) 

Аптека; 
Пункт первой медицинской помощи; 

Поликлиника; 
Фельдшерско-акушерский пункт; 

Больница; 
Медико-реабилитационные и кор-
рекционные учреждения для детей 

Образование и просвещение (код 3.5) 

Средняя школа; 
Общеобразовательная школа; 

Музыкальная школа; 
Спортивная школа; 

Детский сад; 
Объект дошкольного образования; 

Среднее специальное учебное 

заведение; 

Профессионально-техническое 

училище 
 

Культурное развитие (код 3.6) 

Библиотека; 
Клуб; 

Дом культуры; 
Музей; 

Выставочный зал; 
Театр; 

Концертный зал 

 

Магазины (код 4.4) 

 

Торговый павильон; 
Магазин 

Спорт (код 5.1) 

Спортзал; 
Зал рекреации; 

Бассейн; 
Стадион; 

Спортклуб; 
Спорткомплекс 

Религиозное использование (код 3.7) 

Церкви, 

храмы, 

часовни, 

монастыри, 

мечети, 

молельные дома; 

размещение объектов капитально-

го строительства, предназначен-

ных для постоянного местонахож-

дения духовных лиц, паломников 

и послушников в связи с осу-



 

ществлением ими религиозной 

службы, а также для осуществле-

ния благотворительной и религи-

озной образовательной деятельно-

сти: 

монастыри, 

воскресные школы 

Улично-дорожная сеть (код 12.0.1) Придорожная стоянка (парковка) 

Земельные участки (территории) общего пользова-

ния (код 12.0) 

Автомобильные дороги и пешеход-
ные тротуары в границах населен-
ных пунктов, пешеходные перехо-
ды, парки, скверы, площади, буль-

вары 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

Условно разрешенные 

Объекты гаражного назначения (код 2.7.1) 
Отдельно стоящий гараж; 

Пристроенный гараж 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Водонапорная башня; 
Водозаборная скважина; 

Трансформатор; 
Жилищно-эксплуатационная служба; 

Аварийно-диспетчерская служба; 
Отопительная котельная 

Бытовое обслуживание (код 3.3) 

Пошивочное ателье; 
Мастерская мелкого ремонта; Па-
рикмахерская и иные объекты об-

служивания; 
Общественный туалет; 

Приемный пункт прачечных и хим-
чисток; 

Прачечная самообслуживания 

Общественное управление (код 3.8) 

Здания органов государственной 
власти, органов местного самоуправ-
ления, судов, службы судебных при-

ставов 

Деловое управление (код 4.1) 
Офисы, конторы различных органи-

заций, фирм, компаний; 
Издательства и редакционные офисы 



 

Банковская и страховая деятельность (код 4.5) 
Банк; 

Отделение банка; 
Здание страховой организации 

Общественное питание (код 4.6) 

Кафе; 
Закусочная; 
Столовая; 
Ресторан; 

Бар 

Развлечения (код 4.8) Развлекательный комплекс 

Служебные гаражи (код 4.9) 

Размещение постоянных или вре-
менных гаражей, стоянок для хране-
ния служебного автотранспорта, ис-
пользуемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного использо-
вания с кодами 3.0,4.0, а также для 
стоянки и хранения транспортных 
средств общего пользования, в том 

числе депо 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно разрешен-

ными видами использования 

противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

встроенные в здания гаражи; 

антенны сотовой, радиорелейной, 

спутниковой связи 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

 

 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка: 10 метров; 

Минимальная площадь земельного участка: 

для малоэтажных многоквартирных жилых домов – 650 кв м; 

для участков с видом разрешенного использования улично-дорожная сеть – 200 кв м; 

Для объектов социального назначения: в соответствии с Региональными нормативами 

градостроительного проектирования; 

Для прочих объектов: 600 кв.м. 

 

Максимальная площадь земельного участка: 

для малоэтажных многоквартирных жилых домов – 5000 кв м; 



 

для участков с видом разрешенного использования улично-дорожная сеть – 600 кв. м. 
 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

– проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений – 25 м; 

– проектируемых профессионально-технических училищ – 10 м; 
– проектируемых учебных средних и высших учебных заведений – 15 м; 

– прочих проектируемых – 5 м,  

– при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или 

проектируемой линией застройки. 

 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей  
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 80 

 

5) иные показатели: ---- 

 
 Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются 

в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктив-

ным решениям». 

 
 

ОД-2 – общественно-деловая зона 
 

Зона предназначена для размещения и функционирования объектов образования, 

здравоохранения, физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественно-

го питания, бытового обслуживания, иной коммерческой деятельности, кредитно-

финансовых учреждений, юридических и общественных организаций, объектов связи и 

отправления культа, зданий органов управления; эксплуатации жилых домов, объек-

тов торговли и общественного питания, их реконструкции 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального строи-

тельства 

Основные 

Социальное обслуживание (код 3.2) 

Почтовое отделение; 
Телеграф; 

Телефонная станция; 
Служба занятости; 

Детский дом; 
Дом ветерана; 

Дом престарелых 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

(код 2.1.1) 

Малоэтажный многоквартирный жи-
лой дом 



 

Бытовое обслуживание (код 3.3) 

Пошивочное ателье; 
Мастерская мелкого ремонта; Па-
рикмахерская и иные объекты об-

служивания; 
Общественная баня; 

Общественный туалет; 
Прачечная 

Здравоохранение (код 3.4) 

Аптека; 
Пункт первой медицинской помощи; 

Поликлиника; 
Фельдшерско-акушерский пункт; 

Больница; 
Медико-реабилитационные и кор-
рекционные учреждения для детей 

Образование и просвещение (код 3.5) 

Средняя школа; 
Общеобразовательная школа; 

Музыкальная школа; 
Спортивная школа; 

Детский сад; 
Объект дошкольного образования; 

Среднее специальное учебное за-

ведение; 

Профессионально-техническое 

училище 
 

Культурное развитие (код 3.6) 

Библиотека; 
Клуб; 

Дом культуры; 
Музей; 

Кинотеатр; 
Выставочный зал; 

Театр; 
Концертный зал 

Общественное управление (код 3.8) 

Здания органов государственной 
власти, органов местного самоуправ-
ления, судов, службы судебных при-

ставов  

Деловое управление (код 4.1) 

Офисы, конторы различных органи-
заций, фирм, компаний; 

Издательства и редакционные офи-
сы; 

Нотариальная контора; 
Рекламное агентство 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) (код 4.2) 
Торговый центр 

Торгово-развлекательный центр 

Рынки (код 4.3) 
Рынок; 
Базар 

Магазины (код 4.4) 
Торговый павильон; 

Магазин 



 

Банковская и страховая деятельность (код 4.5) 
Банк; 

Отделение банка; 
Здание страховой организации 

Общественное питание (код 4.6) 

Кафе; 
Закусочная; 
Столовая; 
Ресторан; 

Бар 

Гостиничное обслуживание (код 4.7) 
Гостиница; 
Пансионат; 
Дом отдыха 

Развлечения (код 4.8) 
Развлекательный комплекс; 

Танцзал; 
Дискотека 

Спорт (код 5.1) 

Спортзал; 
Зал рекреации; 

Бассейн; 
Стадион; 

Спортклуб; 
Спорткомплекс 

Предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1) 

объекты капитального строитель-
ства: здания и сооружения, обеспе-

чивающие поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализа-
ционных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости 

Земельные участки (территории) общего пользова-

ния (код 12.0) 

Автомобильные дороги и пешеход-
ные тротуары в границах населен-

ных пунктов, пешеходные переходы, 
парки, скверы, площади, бульвары 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

Условно разрешенные 

Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) 

Среднеэтажный многоквартирный 
жилой дом; 

Объекты обслуживания жилой за-
стройки во встроенных, пристроен-
ных и встроенно-пристроенных по-
мещениях среднеэтажного много-

квартирного дома. 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Водонапорная башня; 
Водозаборная скважина; 

Трансформатор; 
Жилищно-эксплуатационная служба; 

Аварийно-диспетчерская служба; 
Отопительная котельная 

Ветеринарное обслуживание (код 3.10) Ветеринарная лечебница 



 

Служебные гаражи (код 4.9) 

Размещение постоянных или вре-
менных гаражей, стоянок для хране-
ния служебного автотранспорта, ис-
пользуемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного использо-
вания с кодами 3.0,4.0, а также для 
стоянки и хранения транспортных 
средств общего пользования, в том 

числе депо 

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) 
Шиномонтаж; 

Автосервис 

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) 
Пункт полиции; 

Отдел внутренних дел; 
Пожарное депо 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно разрешен-

ными видами использования 

Спортплощадки; 

Детские площадки; 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Наземные гаражи; 

Общежитие; 

Учебные здания; 

Лаборатории; 
Учебные мастерские; 

Хозяйственные постройки 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 10 метров; 
Минимальная площадь земельного участка:  

для малоэтажных многоквартирных жилых домов – 650 кв м; 

Для объектов социального назначения в соответствии с Региональными нормативами гра-

достроительного  проектирования; 

Для прочих объектов не подлежат установлению 

 

Максимальная площадь земельного участка: 

для малоэтажных многоквартирных жилых домов – 5000 кв м. 
 



 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

– проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений – 25 м; 

– проектируемых профессионально-технических училищ – 10 м; 
– проектируемых учебных средних и высших учебных заведений – 15 м; 

- прочих проектируемых – 5 м,  

– при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проек-

тируемой линией застройки. 

 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей  
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 80 

 

5) иные показатели: ----- 

 
 Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются 

в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктив-

ным решениям». 

 
ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

 

 
П-1 – зона предприятий V класса вредности 
 

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предпри-

ятий, производственных баз коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного 

сервиса, складских объектов, имеющих V класс вредности по санитарной классификации 

СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03. 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального строи-

тельства 

Основные 

Пчеловодство (код 1.12) 
Здания и сооружения, используемые 
для хранения и первичной перера-

ботки продукции пчеловодства 

Сельскохозяйственное использование (код 1.0) 

Здания, сооружения, используемые 
для содержания и разведения сель-

скохозяйственных животных, произ-
водства, хранения и первичной пе-
реработки сельскохозяйственной 

продукции; 
Здания, сооружения, используемые 

для производства, хранения, первич-
ной и глубокой переработки сель-



 

скохозяйственной продукции, в том 
числе теплицы; 

Машинно-транспортные и ремонт-
ные станции, ангары и гаражи для 

сельскохозяйственной техники, ам-
бары, водонапорные башни, транс-

форматорные станции и иное техни-
ческое оборудование, используемое 

для ведения сельского хозяйства 

Обеспечение сельскохозяйственного производства  

(код 1.18) 

 

Машинно-транспортные и ремонт-
ные станции, ангары и гаражи для 

сельскохозяйственной техники, ам-
бары, водонапорные башни, транс-

форматорные станции и иное техни-
ческое оборудование, используемое 

для ведения сельского хозяйства; 
Тепличный комплекс 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Водонапорная башня; 
Водозаборная скважина; 

Трансформатор; 
Жилищно-эксплуатационная служба; 

Аварийно-диспетчерская служба; 
Отопительная котельная; 

Стоянка легковых автомобилей; 
Насосная станция; 

Производственные базы коммуналь-
ных предприятий; 

Газорегуляторный пункт 

Гостиничное обслуживание (код 4.7) Мотель 

Служебные гаражи (код 4.9) 

Размещение постоянных или вре-
менных гаражей, стоянок для хране-
ния служебного автотранспорта, ис-
пользуемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного использо-
вания с кодами 3.0,4.0, а также для 
стоянки и хранения транспортных 
средств общего пользования, в том 

числе депо 

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) 

Станции технического обслужива-
ния; 

Автозаправочные станции; 
Шиномонтаж; 
Автосервис; 

Магазин; 
Придорожное кафе; 

Автомойка; 

Спорт (код 5.1) 
Размещение зданий и сооружений 

для занятия спортом 

Связь (код 6.8) 

Объекты связи, радиовещания, теле-
видения; 

Антенны сотовой, радиорелейной, 
спутниковой связи 



 

Склады (код 6.9) 
Промышленная база; 

Склад; 
Элеватор 

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) Пожарное депо 

Деловое управление (код 4.1.) Административное здание 

Магазины (код 4.4) Магазин 

Использование лесов (код 10.0) 
Сооружения, необходимые для обра-
ботки и хранения древесины (лесных 

складов, лесопилен) 

Земельные участки (территории) общего пользова-

ния (код 12.0) 
---- 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

Условно разрешенные 

Бытовое обслуживание (код 3.3) 
Прачечная; 

Автостанция 

Магазины (код 4.4) Магазин 

Спорт (код 5.1) 

Автодром; 
Мотодром; 

Спортзал; 

Зал рекреации 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно разрешен-

ными видами использования 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Отдельно стоящие гаражи боксового 

типа; 

Административные здания; 

Бытовые здания; 

Складские здания; 

Нежилые здания для дежурного ава-

рийного персонала и охраны пред-

приятия; 

Столовая; 

Буфет; 

Пункт первой медицинской помощи; 

Антенны сотовой, радиорелейной, 

спутниковой связи 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

 

 



 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 10 метров; 
Минимальная площадь земельного участка: 100 м2 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

проектируемых – 5 м,  

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или 

проектируемой линией застройки. 
 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 4 этажей  
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 90 

 

5) иные показатели: Объекты капитального строительства, отнесенные к основным и условно 

разрешенным видам использования, должны соответствовать V классу опасности по санитар-

ной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03. 

 
 

П-2 - зона предприятий IV класса вредности 

 

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предпри-

ятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз 

строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объ-

ектов дорожного сервиса, имеющих IV и V класс вредности по санитарной классифика-

ции СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03. 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального строи-

тельства 

Основные 

Хранение и переработка сельскохозяйственной 

продукции (код 1.15) 

Здания, сооружения, используемые 
для производства, хранения, первич-

ной и глубокой переработки сель-
скохозяйственной продукции 

Обеспечение сельскохозяйственного производства  

(код 1.18) 

Машинно-транспортные и ремонт-
ные станции, ангары и гаражи для 

сельскохозяйственной техники, ам-
бары, водонапорные башни, транс-

форматорные станции и иное техни-
ческое оборудование, используемое 

для ведения сельского хозяйства; 



 

Тепличный комплекс 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Водонапорная башня; 
Водозаборная скважина; 

Трансформатор; 
Жилищно-эксплуатационная служба; 

Аварийно-диспетчерская служба; 
Отопительная котельная; 
Газорегуляторный пункт 

Гостиничное обслуживание (код 4.7) Мотель 

Обслуживание автотранспорта (код 4.9) 
Гараж; 

Стоянка (парковка) 

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) 

Шиномонтаж; 
Автосервис; 

Магазин; 
Придорожное кафе; 

Автомойка; 
Автозаправочная станция 

Легкая промышленность (код 6.3) 
Объекты по производству керамиче-
ских товаров и товаров повседневно-

го спроса 

 

Пищевая промышленность (код 6.4) 

 
 

 

 

Объекты пищевой промышленности, 
по переработке сельскохозяйствен-
ной продукции способом, приводя-
щим к их переработке в иную про-
дукцию (консервирование, копче-

ние, хлебопечение)  

Строительная промышленность (код 6.6) 

Объекты предназначенные для про-
изводства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов), сто-
лярной продукции, сборных домов 

или их частей и тому подобной про-
дукции 

Связь (код 6.8) 
Объекты связи, радиовещания, теле-

видения 

Склады (код 6.9) 

Промышленная база; 
Склад; 

Элеватор; 
Склад ГСМ 

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) Пожарное депо 

Земельные участки (территории) общего пользова-

ния (код 12.0) 

автомобильные дорог и 

пешеходные тротуары в границах 

населенных пунктов, 

пешеходные переходы, 

парки, 

скверы, 

площади, 

бульвары, 

постоянно открытых для посещения 
без взимания платы. 



 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной де-

ятельности 

Условно разрешенные 

Ветеринарное обслуживание (код 3.10) Ветеринарная лечебница 

Магазины (код 4.4) Магазин 

Спорт (код 5.1) 

Автодром; 
Мотодром; 

Спортзал; 

Зал рекреации 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно разрешен-

ными видами использования 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Отдельно стоящие гаражи боксового 

типа; 

Административные здания; 

Бытовые здания; 

Складские здания; 

Нежилые здания для дежурного ава-

рийного персонала и охраны пред-

приятия; 

Столовая; 

Буфет; 

Пункт первой медицинской помощи 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 10 метров; 
Минимальная площадь земельного участка: 100 м2 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

проектируемых – 5 м,  

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или 

проектируемой линией застройки. 
 



 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 4 этажей  
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 90 

 

5) иные показатели: Объекты капитального строительства, отнесенные к основным и условно 

разрешенным видам использования, должны соответствовать IV или V классу опасности по са-

нитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03. 

 
 
П-3 - зона предприятий III класса вредности 

 

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприя-

тий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз 

строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объ-

ектов дорожного сервиса, имеющих III, IV и V класс вредности по санитарной классифи-

кации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03. 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального строи-

тельства 

Основные 

Сельскохозяйственное использование (код 1.0) 

 

Здания, сооружения, используемые 
для содержания и разведения сель-

скохозяйственных животных, произ-
водства, хранения и первичной пе-
реработки сельскохозяйственной 

продукции 
Здания, сооружения, используемые 

для производства, хранения, первич-
ной и глубокой переработки сель-

скохозяйственной продукции, в том 
числе теплицы. 

Машинно-транспортные и ремонт-
ные станции, ангары и гаражи для 

сельскохозяйственной техники, ам-
бары, водонапорные башни, транс-

форматорные станции и иное техни-
ческое оборудование, используемое 

для ведения сельского хозяйства 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Водонапорная башня; 
Водозаборная скважина; 

Трансформатор; 
Электроподстанция; 

Отопительная котельная; 
Учреждения жилищно-

коммунального хозяйства; 
Производственная база коммуналь-



 

ного предприятия; 
Объекты газоснабжения 

Деловое управление (код 4.1) 
Административные здания; 

Бытовые здания 

Обслуживание автотранспорта (код 4.9) 

Гаражи боксового типа; 
Гараж для легкового автотранспорта; 

Гараж; 
Стоянка (парковка) 

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1) 

Автомойка; 
Станции технического обслужива-

ния; 
Автозаправочные станции; 

Мотель 

Пищевая промышленность (код 6.4) 
Предприятие по производству хлеба 

и хлебобулочных изделий; 
Предприятие по переработке мяса 

Строительная промышленность (код 6.6) 
Объекты строительной промышлен-

ности; 
Здание пилоцеха 

Связь (код 6.8) 
Антенны сотовой, радиорелейной, 

спутниковой связи; 
Объекты телевизионного вещания 

Склады (код 6.9) 

Объекты складского назначения раз-
личного профиля; 

Коммунально-складские  предприя-
тия; 

Склад для хранения газовых балло-
нов; 

Склад 

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) 
Пожарное депо; 

Объекты пожарной охраны 

Земельные участки (территории) общего пользова-

ния (код 12.0) 

автомобильные дороги 

пешеходные тротуары в границах 

населенных пунктов, 

пешеходные переходы, 

парки, 

скверы, 

площади, 

бульвары, 

постоянно открытых для посещения 
без взимания платы. 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной де-

ятельности 

Условно разрешенные 

Ветеринарное обслуживание (код 3.10) 
Ветеринарная лечебница с содержа-

нием животных; 
Ветеринарные приемные пункты 

Магазины (код 4.4) Магазин 

Общественное питание (код 4.6) 
Кафе; 

Столовая 

Вспомогательные 



 

В соответствии с основными и условно разрешен-

ными видами использования 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Гараж; 

Открытые стоянки транспорта; 

Административные здания; 

Бытовые здания; 

Производственные здания; 

Складские здания; 

Столовая; 

Буфет; 

Пункты первой медицинской помощи 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 10 метров; 
Минимальная площадь земельного участка: 100 м2 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 4 этажей  
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 90 

 

5) иные показатели: Объекты капитального строительства, отнесенные к основным и условно 

разрешенным видам использования, должны соответствовать III, IV или V классу опасности по 

санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03. 

 

 

ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

 

ИТИ-1 – зона инженерных сооружений 

 

Зона предназначена для размещения и функционирования площадных объектов ин-

женерной инфраструктуры 

 



 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального строи-

тельства 

Основные 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Противопожарные водоемы и резер-

вуары; 

Водонапорная башня; 
Водозаборная скважина; 

Насосная станция; 
Трансформатор; 

Отопительная котельная; 
Очистные сооружения; 

Объекты газоснабжения; 
Объекты электроснабжения; 

Антенны сотовой, радиорелейной, 
спутниковой связи 

Гидротехнические сооружения (код 11.3) 

 

Гидротехнические сооружения, не-
обходимые для эксплуатации водо-
хранилищ (плотины, водосбросы, 
водозаборные, водовыпускные и 

другие гидротехнические сооруже-
ния, судопропускные сооружения, 
рыбозащитные и рыбопропускные 
сооружения, берегозащитные со-

оружения) 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

Условно разрешенные 

Объекты гаражного назначения (код 2.7.1) Отдельно стоящий гараж 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно разрешен-
ными видами использования 

объекты, необходимые для эксплуа-

тации, содержания, строительства, 

реконструкции и ремонта надземных 

и подземных зданий, сооружений, 

сетей и других объектов инженерной 

инфраструктуры 

 

 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 3метра; 
Минимальная площадь земельного участка: 9 кв. м. 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 0.5 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

проектируемых – 5 м,  



 

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или 

проектируемой линией застройки. 
 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 1 этажей  
Предельная высота 40 метров 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 90 

 

5) иные показатели: ---- 

 

ИТИ-2 - зона автомобильных дорог 

Зона предназначена для установления полос отвода автомобильных дорог, размеще-

ния объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства при условии соответствия тре-

бованиям законодательства о безопасности движения 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного исполь-
зования объектов капитального 
строительства 

Основные 

Автомобильный транспорт 
(код 7.2) 

Технически связананные с ав-
томобильными дорогами здания и 
сооружения; 

Стоянки автомобильного 
транспорта 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

Условно разрешенные 

Объекты придорожного сервиса 

(код 4.9.1) 

Автозаправочные станции 
(бензиновые, газовые); 

Магазины сопутствующей тор-
говли; 

Здания для организации обще-
ственного питания в качестве объ-
ектов придорожного сервиса; 

Станции технического обслу-
живания 

 
Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 15 метров; 

Минимальная площадь земельного участка: 600 кв. м. 



 

Максимальная площадь земельного участка: 3000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 2 метра. 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более одного этажа. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60 

5) иные показатели: 

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавлива-

ются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и кон-

структивным решениям". 

 
 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
 

С-1 – зона сельскохозяйственных угодий 
 
Зона используется под сельскохозяйственные угодья до момента изменения вида их  

использования 
       

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального 

строительства 

Основные 

Сельскохозяйственное использование (код 1.0) 

Осуществление хозяйственной 

деятельности на сельскохозяй-

ственных угодьях, связанной с 

производством: 

зерновых, 

бобовых, 

кормовых, 

картофеля, 

плодовых, 

луковичных и бахчевых сельско-

хозяйственных культур, 

в том числе с использованием 

теплиц. 

сенокошение, 

выпас сельскохозяйственных жи-

вотных, 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях: 

по разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных по-

лезных насекомых; 

размещение ульев, иных объек-

тов и оборудования, необходимо-



 

го для пчеловодства и разведени-

ях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, исполь-

зуемых для хранения и первич-

ной переработки продукции пче-

ловодства; 

Обустройство мест для занятия: 

спортом, 

физкультурой, 

пешими или верховыми прогул-

ками, 

отдыха, 

наблюдения за природой, 

пикников, 

иной деятельности. 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной 

деятельности 

 
 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 5 метров; 
Минимальная площадь земельного участка: 100 кв.м. 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: не устанавливаются 

 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:  

Не устанавливаются 
 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: не устанавливается 

 

5) иные показатели: ----- 
 

 
РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

       

       Р-1 – зона природных ландшафтов и лесопарков 

 

Зона предназначена для сохранения природных ландшафтов и использования их для 

отдыха населения, занятия физической культурой и спортом при условии допустимого 

воздействия людей на окружающую природную среду. 

 



 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использо-
вания объектов капитального 

строительства 

Основные 

Спорт (код 5.1) 
Размещение зданий и сооруже-

ний для занятия спортом 

Охрана природных территорий (код 9.1) 

 

Сохранение отдельных есте-

ственных качеств окружающей 

природной среды путем огра-

ничения хозяйственной дея-

тельности в данной зоне, в 

частности: 

создание и уход за запретными 

полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том чис-

ле: городскими лесами, 

лесами в лесопарках, 

иная хозяйственная деятель-

ность, разрешённая в защитных 

лесах, соблюдение режима ис-

пользования природных ресур-

сов в заказниках, сохранение 

свойств земель, являющихся 

особо ценными. 

Санаторная деятельность (код 9.2.1) 
Санаторий; 

Профилакторий 

Общее пользование водными объектами (код 11.1) 

 

использование земельных 

участков, примыкающих к вод-

ным объектам способами, необ-

ходимыми для осуществления 

общего водопользования (водо-

пользования, осуществляемого 

гражданами для личных нужд, 

забор (изъятие) водных ресур-

сов для целей: 

питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, 

купание, 

Гидротехнические сооружения (код 11.3) 

 

Гидротехнические сооружения, 
необходимые для эксплуатации 
водохранилищ (плотины, водо-
сбросы, водозаборные, водовы-
пускные и другие гидротехниче-
ские сооружения, судопропуск-
ные сооружения, рыбозащитные 
и рыбопропускные сооружения, 
берегозащитные сооружения) 

Земельные участки (территории) общего пользования парки, скверы, площади, бульва-



 

(код 12.0) ры 

Запас (код 12.3) 
Отсутствие 

хозяйственной деятельности 

Условно разрешенные 

Социальное обслуживание (код 3.2) 
Интернаты для престарелых и 

инвалидов; 
Дом ребенка 

Общественное питание (код 4.6) 

Кафе; 
Закусочная; 
Столовая; 
Ресторан; 

Бар 

Гостиничное обслуживание (код 4.7) 
Гостиница; 

Дом приема гостей 

Развлечения (код 4.8) Развлекательный комплекс 

Отдых (рекреация) (код 5.0) 

Объекты рекреационного назна-
чения; 

Спортзал; 
Бассейн; 
Стадион; 

Спортклуб; 
Спорткомплекс; 
Спортивная база; 

Дом отдыха; 
База отдыха; 

Детские оздоровительные лагеря; 
Дачи дошкольных учреждений 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно разрешенными 

видами использования 

Пункты первой медицинской по-

мощи; 

Общественные туалеты; 

Спортивные площадки; 

Детские площадки; 

Объекты пожарной охраны 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 3 метра; 
Минимальная площадь земельного участка: 30 м2 

 



 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

проектируемых – 5 м,  

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или 

проектируемой линией застройки. 
 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей 
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60 

 

5) иные показатели: ---- 

 

 
Р-2 – Зона парков, бульваров     

 

Зона предназначена для озеленения, использования для отдыха населения, для кратко-

временного занятия физической культурой и спортом 

 

 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использо-
вания объектов капитального 

строительства 

Основные 

Спорт (код 5.1) 
Размещение зданий и сооруже-

ний для занятия спортом 

Общее пользование водными объектами (код 11.1) 

использование земельных 

участков, примыкающих к вод-

ным объектам способами, необ-

ходимыми для осуществления 

общего водопользования (водо-

пользования, осуществляемого 

гражданами для личных нужд; 

купание, 

 

Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12.0) 
Парки, скверы, площади, бульва-

ры 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной 

деятельности 

Условно разрешенные 

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 
Противопожарные водоемы и ре-

зервуары; 
Трансформатор 



 

Предпринимательство (код 4.0) 

Предприятие общественного пи-
тания  быстрого приготовления 

пищи 
Стоянка (парковка) 

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) Пункт полиции 

Вспомогательные 

В соответствии с основными и условно разрешенными 

видами использования 

Общественный туалет; 

Пункт первой медицинской по-

мощи; 

Спортплощадка; 

Детская площадка; 

Аттракцион 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 3 метра; 
Минимальная площадь земельного участка: 30 м2 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

проектируемых – 5 м,  

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или 

проектируемой линией застройки. 
 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей 
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 90 

 

5) иные показатели: ----- 

 

 
ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 
 
СО-1 – Зона кладбищ 

 
       Зона предназначена для функционирования действующих кладбищ, размещения за-
крытых кладбищ. 
         



 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального 

строительства 

Основные 

Ритуальная деятельность (код 12.1) Кладбище 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной дея-

тельности 

Вспомогательные 

В соответствии с основными видами использования 

Хозяйственные объекты и админи-

стративные здания, связанные с 

функционированием кладбищ; 

Пункты  первой медицинской по-

мощи; 

Общественные туалеты; 

Противопожарные водоемы и ре-

зервуары 

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 20 метров; 
Максимальная площадь земельного участка: 40 га 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

проектируемых – 5 м,  

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или 

проектируемой линией застройки. 
 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей  
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 20 

 

5) иные показатели: ----- 

 
 
К-1 – Зона зданий и сооружений православных храмов 
 

     Зона предназначена для функционирования и эксплуатации зданий и сооружений пра-

вославных храмов 

 



 

Виды разрешенного использования земельных 
участков 

Виды разрешенного использова-
ния объектов капитального 

строительства 

Основные 

Религиозное использование (код 3.7) 

церкви, 

соборы, 

храмы, 

часовни 

Запас (код 12.3.) 
Отсутствие хозяйственной 

деятельности 

Вспомогательные 

В соответствии с основными видами использования 

Хозяйственные объекты и админи-

стративные здания; 

 Пункты  первой медицинской по-

мощи; 

Общественные туалеты; 

Противопожарные водоемы и ре-

зервуары 

 

 

Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разра-

ботка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя 

установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования. 

 

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объек-

тов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного 

проектирования Кировской области. 

 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь: 

Минимальная ширина земельного участка 10 метров; 
Минимальная площадь земельного участка:  

Для объектов социального назначения в соответствии с Региональными нормативами гра-

достроительного  проектирования; 

Для прочих объектов 600 м2 

 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра. 

Минимальный отступ зданий от красной линии: 

– проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений - 25 м; 

– проектируемых профессионально-технических училищ - 10 м; 
– проектируемых учебных средних и высших учебных заведений - 15 м; 

            – прочих проектируемых – 5 м,  



 

– при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проек-

тируемой линией застройки. 

 

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений: 

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей  
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - 

не более 4 м. 

 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 80 

 

5) иные показатели: ---- 

 
 Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются 

в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктив-

ным решениям". 

 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ,  обозначенные на «Карте зон с особыми 

условиями  использования территории», включают ограничения в использовании зе-

мельных участков и объектов капитального строительства. «Карта зон с особыми усло-

виями  использования территории» является неотъемлемой частью «Карты градострои-

тельного зонирования». 

 

На карте с особыми условиями использования территории нанесены водоохранные 

зоны, примыкающие к акваториям рек,  ручьям и прудам на территории Вичевского 

сельского поселения, а также зоны санитарной охраны источников водоснабжения, в 

границах которых установлен специальный режим хозяйственной и иных видов деятель-

ности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных 

объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. 

 

Перечень водоохранных зон, зон санитарной охраны источников водоснабжения, обозна-

ченных на  «Карте зон с особыми условиями  использования территории» 

 

 – водоохранная зона водного объекта 

 – зона санитарной охраны источника водоснабжения 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства  в 

водоохранной зоне, зоне санитарной охраны источников водоснабжения установлены по от-

ношению к предусмотренным Правилами видам разрешенного использования недвижимости в 

территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Феде-

рации и нормативными документами. 

 

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства  в водоохраной зоне водного объекта 

 
В водоохраной зоне запрещаются: 
использование сточных вод для удобрения почв; 

       размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и по-
требления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых ве-
ществ; 
       осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 
       движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств за 
исключением их движения по дорогам и стоянке на дорогах и в специально оборудованных 
местах, имеющих твердое покрытие). 

 



 

Зона санитарной охраны подземных источников водоснабжения предназначена для 

защиты используемых вод от поверхностного загрязнения. 

 

Зона санитарной охраны должна организовываться в составе 3-х поясов: 

первого пояса (строгого режима), предназначенного для защиты места водозабора от 

случайного или умышленного загрязнения и повреждения; 

второго и третьего поясов (поясов ограничений), предназначенных для предупрежде-

ния  микробного и химического загрязнения воды источников. 

Границы поясов зоны санитарной охраны источников водоснабжения определяются 

проектом, утверждаемым в установленном порядке. 

 

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства  в 1-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников: 

 

 Территория 1-го пояса зоны санитарной охраны должна быть спланирована для отвода по-

верхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к со-

оружениям должны иметь твердое покрытие. 

 На территории 1-го пояса зоны санитарной охраны запрещаются: 

       все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, ре-

конструкции сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения; 

       размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий; 

       проживание людей; 

       размещение приемников нечистот и бытовых отходов; 

       применение ядохимикатов и удобрений; 

       посадка высокоствольных деревьев. 

 Водопроводные сооружения, расположенные в 1-ом поясе зоны санитарной охраны, долж-

ны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через 

оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насо-

сов. 

 

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства  во 2-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников: 

 На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны должно осуществляться выявление, 

тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или непра-

вильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязне-

ния водоносных горизонтов. 

 Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного по-

крова, должно производиться при обязательном согласовании с центром госсанэпиднадзора, 

органами экологического и геологического контроля. 

 На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны запрещается: 

закачка отработанных вод в подземные горизонты; 

подземное складирование твердых отходов; 

разработка недр земли; 

размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобре-

ний, накопителей промстоков,  шламохранилищ и других  объектов, обуславливающих опас-

ность химического загрязнения подземных вод; 

размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозо-

хранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других 

объектов, обуславливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 

применение удобрений и ядохимикатов; 

рубка леса главного пользования и рубка реконструкции. 

 На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны должны выполняться мероприятия по 

санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудова-



 

ние канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхност-

ного стока и др.). 

 

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства  в 3-ем поясе зоны санитарной охраны подземных источников: 

 На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны должно осуществляться выявление, 

тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или непра-

вильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязне-

ния водоносных горизонтов. 

 Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного по-

крова, должно производиться при обязательном согласовании с центром Госсанэпиднадзора, 

органами экологического и геологического контроля. 

 На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны запрещается: 

      закачка отработанных вод в подземные горизонты; 

      подземное складирование твердых отходов; 

      разработка недр земли; 

 На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны запрещается размещение складов го-

рюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промсто-

ков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязне-

ния подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах 3-го пояса только при 

использовании подземных вод при условии выполнения специальных мероприятий по защите 

водоносного горизонта от загрязнения по согласованию с центром Госсанэпиднадзора, органа-

ми государственного экологического и геологического контроля. 

 

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства  в санитарно – защитных зонах предприятий и объектов капитального 

строительства:  

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства  в 

санитарно – защитных зонах предприятий и объектов установлены по отношению к преду-

смотренным в Правилах видам разрешенного использования недвижимости в территориальных 

зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и норматив-

ными документами. 

 

Санитарно-защитная зона предназначена для: 

обеспечения снижения уровня воздействия предприятия на среду обитания человека до 

требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами; 

создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предпри-

ятий) и территорией жилой застройки; 

организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ас-

симиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности 

микроклимата. 

Санитарно-защитная зона отделяет территорию площадки предприятия от жилой застройки 

и ландшафтно-рекреационной территории. 

 

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в санитарно-защитных зонах предприятий и объектов: 

 В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:  

жилую застройку, включая отдельные жилые дома;  

ландшафтно-рекреационные зоны;  

зоны отдыха;  

территории курортов, санаториев и домов отдыха;  

территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки;  



 

территории коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, 

а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;  

спортивные сооружения;  

детские площадки;  

образовательные и детские учреждения;  

лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

 

 В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленно-

сти не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарствен-

ных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтиче-

ских предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продоволь-

ственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготов-

ки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

 

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта 

или производства: 

нежилые помещения для дежурного аварийного персонала; 

помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель); 

здания управления; 

конструкторские бюро; 

здания административного назначения; 

научно-исследовательские лаборатории; 

поликлиники; 

спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа; 

бани; 

прачечные; 

объекты торговли и общественного питания; 

мотели; 

гостиницы; 

гаражи; 

площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта; 

пожарные депо; 

местные и транзитные коммуникации; 

ЛЭП, электроподстанции; 

нефте- и газопроводы; 

артезианские скважины для технического водоснабжения; 

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды; 

канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения; 

автозаправочные станции; 

станции технического обслуживания автомобилей. 

 

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых 

складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных ве-

ществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов 

для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных 

объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания 

и здоровье человека. 

 

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как ре-

зервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой тер-

ритории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны. 

 



 

В пределах селитебной территории допускается размещать промышленные предприя-

тия, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производ-

ственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требу-

ющие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом расстояние от границ участ-

ка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, 

общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не ме-

нее 50 м. 

__________________ 


